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Niniejszy Statut zostal przyjety przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw uchwalg nr 1/91 z dnia
24.06.1991 r. i zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia
02.10.1991 r.

Zmiany:

1/ - uchwalg Zebrania Przedstawicieli Czionkéw nr 2/92 z dnia 13.06.1992 r. , zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 09.09.1992 r.

2/ - uchwalg Zebrania Przedstawicieli Cztonkow nr 1/ZPCz/95 z dnia 28.01.1995 r. , zarejestrowang w
Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 17.10.1995 r.;

3/ - uchwalg Zebrania Przedstawicieli Czionkéw nr 1/96 z dnia 29.06.1996 r. , zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 17.12.1996 r.

4/ - uchwalg Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw nr 1/98 z dnia 12.05.1998 r. , zarejestrowang w
Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 30.10.1998 r. 5/ - uchwalg Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow nr 1/99 z dnia 05.11.1999 r. , zarejestrowang w Sadzie Rejonowym
w Katowicach postanowieniem z dnia 07.12.1999 r.

6/ - uchwalg Zebrania Przedstawicieli Cztonkow nr 37/2003 z dnia 07.06.2003 r. , zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 29.10.2003 r.;

7/ - uchwatg Zebrania Przedstawicieli Czlonkow nr 9/2006 z dnia 20.05.2006 1. , zarejestrowang Sadzie
Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 13.09.2006 r.;

8/ - uchwalg Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw nr 1/2007 z dnia 23.11.2007 r. , zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 21.06.2011r.

9/ -uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nr 19/2013 z dnia 20.05. — 24.05.2013 r., zarejestrowane
w Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 17.07.2013r.

10/ - uchwatg Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw nr 12/2018 z dnia 23 — 26.04.2018 r. , zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym w Katowicach postanowieniem z dnia 25.09.2018r.
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ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne

§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Miechowice” w dalszej czesci zwana
Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Bytom.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

(98]

§2

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3
Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

obstuga nieruchomosci na wilasny rachunek,
wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
obstuga nieruchomosci na zlecenie,

dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.

b=

§ 4
W zakres przedmiotu dzialalno$ci Spotdzielni wehodzi:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3/ budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,

4/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5/ zarzadzanie nieruchomo$cia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkow na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem /wspotwlascicielami/ tej nieruchomosci,

6/ zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej cztonkow,

7/ wynajmowanie i dzierzawa lokali mieszkalnych i uzytkowych.



§5

1. Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacja celu dziatania Spoéldzielni, o ktorym mowa w § 2 w nastepujacym
zakresie:

1/ handlu;
2/ ushug.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okre§lonych w ust. 1.

ROZDZIAL 11

Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

§6

Czlonkiem Spoéldzielni mieszkaniowej jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3/ ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa” wilasnosci,
5/ bedaca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9. ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasno$ci lokalu.
Wriascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéldzielni przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo Spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu zachowuje czlonkostwo w Spétdzielni.

§7

Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni wlasciciela lokalu wyodrgbnionego jest ztozenie
deklaracji, ktora pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania, dat¢ 1 miejsce urodzenia oraz PESEL, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej
nazwe i siedzib¢ , numer w KRS lub innym rejestrze osob prawnych oraz numer NIP.

W formie pisemnej deklaruje wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

Przyjecie jak rowniez zmiana danych dotyczacych zadeklarowanych udziatoéw lub wktadow
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czionkow Zarzadu lub os6b przez
Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podje¢ta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji.



§8

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, numer PESEL oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i1 siedzibe,
numer w KRS lub innym rejestrze osob prawnych oraz numer NIP), liczbe zadeklarowanych
1 wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, dat¢ przyj¢cia w poczet cztonkow oraz datg ustania cztonkostwa.

. Czlonek Spoéltdzielni i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

. Do rejestru cztonkdéw Zarzad wpisuje takze spadkobiercow, nabywcow, licytantow, zapisobiorcéw
z chwilg zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu prawa do lokalu i okazania stosownych dokumentow
przewidzianych przepisami prawa.

§9

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni; o ile posiada pelng zdolnos$¢ do
czynnos$ci prawnych,

2/ zglaszanie wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia;

3/ do udzialu w posiedzeniach organow samorzadowych Spoétdzielni, do ktorych zostal wybrany
wzglednie jest ustawowo lub regulaminowo uprawniony;

4/ zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw;

5/ zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami
prawa lub Statutu;

6/ do wspolkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem na zasadach okres$lonych ,,Regulaminem
porzadku domowego™;

7/ do korzystania z ustug Spoldzielni na zasadach okre§lonych w regulaminach obowiazujacych
w Spoéldzielni;

8/ do korzystania z innych praw wynikajacych z przepisow prawa.

2. Czlonek Spotdzielni ma prawo do przegladania dokumentéw znajdujacych si¢ w Spotdzielni na
zasadach okre$lonych w odrebnych przepisach. Zarzad moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do
dokumentow w przypadkach okreslonych obowigzujacymi przepisami prawa.

Warunki techniczno — organizacyjne zwigzane z przegladaniem dokumentéw okresla Zarzad
Spotdzielni.

3. Czlonek Spoéldzielni ma prawo do otrzymania za odptatnoscig kopii dokumentéw znajdujacych
si¢ w Spotdzielni na zasadach okreslonych przepisami prawa. Metodg, form¢ wykonania
kopii 1 ich udostgpnienia oraz wysoko$¢ z tym zwigzanych kosztow okresla uchwata Zarzadu
Spotdzielni.

4. Cztonek Spotdzielni ma prawo do korzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajacej

pelng realizacj¢ prac remontowych w czg$ciach wspolnych nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
jego lokal.



§10

Czlonek jest obowigzany:

1/ przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spotdzielni;

2/ zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka
Spotdzielni;

3/ uczestniczy¢ w splacie kredytu zaciggnietego na budowe i inng statutowg dziatalnos¢ Spoétdzielni
oraz pokrywac terminowo i w petni koszty eksploatacji, remontdéw, §wiadczen publicznych,
ubezpieczen majatkowych, dostawy mediow i ustug przypadajacych na dany lokal oraz uiszcza¢
terminowo pozostale wymagane naleznosci;

4/ utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i porzadkowym;

5/ przestrzegaé ,,Regulaminu porzadku domowego” ;

6/ korzysta¢ z urzadzen i pomieszczen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym

7/ wspoéldziata¢ w ochronie wspolnego dobra Spoétdzielni, jej cztonkdéw i mieszkancow;

8/ mna zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje;

9/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow;

10/ oprézni¢ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, w terminie okreslonym
przepisami prawa,

11/ udostgpnienia takich danych jak: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL, natomiast
cztonek bedacy osobg prawng do udostepnienia danych: nazwe i siedzibg, numer w KRS lub
innym rejestrze os6b prawnych oraz numer NIP.

ROZDZIAL 111

Ustanie czlonkostwa

§11

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1/ wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4/ zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5/ wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6/ skorzystania wraz z innymi wiascicielami z dyspozycji art.24! ust.1 oraz art. 26 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.

3. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo



niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez Sad
o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, Sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwila, gdy orzeczenie Sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§12

1. Czlonek wlasciciel lokalu wyodrebnionego moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

§ 13

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita Smieré.
Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

ROZDZIAL 1V

Whpisowe i udzialy

§14

1. Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wptaca wpisowego i udziatow
okreslonych w art. 16 ustawy Prawo Spotdzielcze.

2. Czlonek, ktory dokonal wptaty udzialow przed dniem 09 wrzesnia 2017 roku nie moze przed
ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty.

3. Czlonek, ktéry wptacil udzialy moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu
ztozonym Spoéldzielni wskaza¢ osobg, ktérej Spoldzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

4. Udziaty zwracane s3 w wysokosci nominalnej. Niepodjete udziaty przez bylego czlonka lub
osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania czlonkostwa zwigkszaja fundusz zasobowy
Spotdzielni.

§ 15

1. W razie ustania cztonkostwa cztonkow, ktorzy wplacili udziaty, Spotdzielnia zwraca udziaty
bytemu czlonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wptaconej na udzialty
powinien by¢ dokonany réwnoczesnie ze zwrotem wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
(rownowarto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu).
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Rozliczenie z bytym cztonkiem lub osobami uprawnionymi z tytutu udziatéw dokonywane jest
na dzien ustania cztonkostwa.

Zwrot kwot wplaconych na udziaty nast¢gpuje na zadanie bytego czlonka lub oséb uprawnionych,
jednakze nie wezesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym ustato cztonkostwo 1 pod warunkiem, ze udziaty te nie zostaty przeznaczone

na pokrycie strat Spotdzielni.

ROZDZIAL V

Organy Spoldzielni

§ 16

. Organami Spotdzielni s3:

1/ Walne Zgromadzenie;
2/ Rada Nadzorcza;

3/ Zarzad;

4/ Rady Osiedla.

. Organy Spotdzielni dziataja w ramach kompetencji okreslonych w Statucie i Ustawie
Prawo Spotdzielcze.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 17

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci.
Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w cze$ciach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz §§ 17 - 20 niniejszego Statutu.
Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo szczegolne musi by¢ udzielone w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci
1 zawierac:

1/ dane cztonka Spoétdzielni udzielajacego pelnomocnictwa (imi¢ i nazwisko, numer PESEL,

adres zamieszkania),
2/ dane osoby, ktorej udzielane jest pelnomocnictwo (imi¢ 1 nazwisko, numer PESEL,
adres zamieszkania),

3/ wskazanie konkretnego Walnego Zgromadzenia,

4/ wskazanie do jakich czynnosci pelnomocnik ma umocowanie,

5/ podpis cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionych

w tym celu pelnomocnikéw.

List¢ pelnomocnikow Zarzad Spotdzielni sporzadza najp6zniej w dniu rozpoczecia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Pelnomocnictwa nalezy ztozy¢ w siedzibie Spotdzielni
najpozniej w dniu rozpoczecia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, na godzing
przed rozpoczgciem Walnego Zgromadzenia.



10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Lista pelnomocnikdéw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia na kazdej

Z jego czesci.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢
w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigecy po uptywie
roku obrachunkowego.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/3 cztonkow, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

W przypadku zadania zwotania Walnego Zgromadzenia (§ 17 ust. 10) zwotuje si¢ je w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktoérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci zawiadamia si¢
wszystkich cztonkdw na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktoére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Spotdzielnia zawiadamia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czegsci poprzez wywieszenie pisemnej informacji na klatkach schodowych, tablicach ogloszen
w Spotdzielni i na stronie internetowej Spoldzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czg¢sci majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza

1 cztlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czeg$ci.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w § 17 ust.15
niniejszego Statutu, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub

jego pierwszej czesci.

Cztonek ma prawo zglaszania w formie pisemnej poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwal i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

§18

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony w Statucie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Uchwate uwaza si¢ za podje¢ta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ zwykta wigkszo§¢ ogolnej liczby
cztonkow uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

Zasada ta nie dotyczy spraw wymagajacych kwalifikowanej wigkszosci gtoséw okreslonej
w ustawie lub Statucie.
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4. W sprawach zbycia nieruchomos$ci uchwale uwaza si¢ za podjeta jezeli za nig
opowiedziata si¢ zwykla wigkszo§¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

5. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich
cz¢Sci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwala byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyta tagcznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

6. Uchwatly sa podejmowane w gltosowaniu jawnym.

7. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz jej

organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg lub Statutem jest niewazna.

9. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

*®

§ 19

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkow rozwoju i strategii dziatalno$ci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalne;.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, udzielanie absolutorium,
czyli skwitowania z dziatalno$ci gospodarczej cztonkom Zarzadu.

3. Podejmowanie uchwaly w sprawie prowadzenia przez Spoéldzielni¢ dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

4. Podejmowanie uchwaly w sprawie podzialu przychodéw z dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni.

5. Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

6. Rozpatrywanie informacji Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych.

7. Podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

8. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej Spotdzielni.

9. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

10. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac.

11. Podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.

12. Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej.

13. Uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni.

14. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

15. Wyboru delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

16. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej okreslajacego tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i sposobu oraz warunkoéw podejmowania uchwat.

17. Powotywanie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorcze;.

18. Powotywanie i odwolywanie cztonkow Rad Osiedla.
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10.

11.

12.

13.

14

15.

§ 20

. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczona przez

Rade osoba, ktora przeprowadza wybor Prezydium Zebrania.
Pelnomocnicy nie bedacy cztonkami Spotdzielni nie mogg by¢ cztonkami Prezydium
Walnego Zgromadzenia ani cztonkami Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej oraz Komisji
Uchwat 1 Wnioskow.
Cztonkowie Spotdzielni dokonujg wyboru Prezydium w sktadzie:

1/ Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,

2/ Sekretarz,

3/ dwoch asesorow.
Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej,

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad.
Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swojego grona:

1/ trzy-osobowa komisj¢ mandatowo - skrutacyjna, ktorej zadaniem jest: sprawdzenie czy
listy obecnos$ci czlonkéw sg kompletne, zbadanie wazno$ci ich mandatéw, dokonywanie na
zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia wynikdéw glosowania
i podanie tych wynikow Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynno$ci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania,

2/ trzy-osobowg komisj¢ uchwat 1 wnioskéw dla rozpatrzenia pod wzglgdem formalnym
1 rzeczowym zgloszonych wnioskow, projektéw uchwat, w celu przedtozenia ich Walnemu
Zgromadzeniu.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje Sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia.

Przewodniczacy komisji sktadaja sprawozdania z czynno$ci komisji oraz referujg wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkom Zarzadu i1 Rady Nadzorczej przystluguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

Przedstawione projekty uchwat Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje pod
glosowanie jawne.

Sprawy obradowania i podejmowania uchwat nie obj¢te niniejszym Statutem rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustawg i Statutem oraz przyjetymi powszechnie
zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia ogtasza zamknigcie obrad.

Z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czgsciach Zarzad sporzadza protokoty,
ktore podpisuja Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarze.
Protokoty obrad przechowywane sg przez Zarzad Spétdzielni.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach Zarzad sporzadza zbiorczy protokot,

ktéry podpisuja wszyscy Przewodniczacy oraz Sekretarze, a ponadto cztonkowie Zarzadu.
Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez okres 10 lat.
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10.

11.

12.

13.

14.

B. RADA NADZORCZA

§21

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 — 15 cztonkdéw, wybranych w glosowaniu tajnym przez

Walne Zgromadzenie.

Mandaty do Rady Nadzorczej przyznawane sg poszczegdlnym cze¢sciom Walnego
Zgromadzenia proporcjonalnie do iloéci cztonkéw danej czgsci wedlug stanu na dzien

01 stycznia tego roku, w ktorym dokonywane sg wybory.

Podziatu mandatow dokonuje Rada Nadzorcza wedtug przyjetego klucza.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni na 15 dni przed

I czg$cig Walnego Zgromadzenia. Kandydatow moga zgtasza¢ cztonkowie na pi$mie, przy
czym kandydat musi mie¢ poparcie przynajmniej 10 cztonkow.

Zgloszenie winno zawiera¢: imi¢, nazwisko, adres i Pesel zglaszajacego, imi¢, nazwisko

i adres kandydata oraz jego o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie.

Do powyzszej zgody kandydaci dotaczaja o§wiadczenia uwzgledniajace dane dotyczace:
zatrudnienia w Spotdzielni, prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
pozostawania w sporze sagdowym ze Spotdzielnia, zalegania z wnoszeniem opftat
eksploatacyjnych, niekaralnosci.

Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy

wyrazili zgod¢ na kandydowanie; lista ta jest poddawana pod gltosowanie na kazdej cz¢$ci
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie komisji mandatowo - skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;j.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo - skrutacyjnej poszczego6lnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Oddanie gtosu na kandydata nast¢puje poprzez umieszczenie znaku ,,. X przy jego nazwisku

1 odbywa si¢ w trakcie obrad poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Glos jest niewazny, jezeli:

a/ zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b/ karta wyborcza jest przekres§lona,

¢/ zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

Komisja mandatowo - skrutacyjna oblicza i podaje do wiadomosci wynik z gtosowania dane;j
cz¢Sci Walnego Zgromadzenia. Komisja przekazuje protokol Przewodniczagcemu Walnego
Zgromadzenia.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow, liczac lacznie wyniki glosowan na wszystkich czeSciach Walnego
Zgromadzenia.

Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spoldzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtoséw mandat zostaje nie obsadzony.
Zarzad Spoldzielni moze na najblizszym Walnym Zgromadzeniu umie$ci¢ na porzadku obrad
punkt dotyczacy wyboréw uzupetniajacych do Rady Nadzorcze;.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorych
Rada zostata wybrana, do czeéci Walnego Zgromadzenia, ktére dokonajg wyboru na

nastepng kadencje.

Cztonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej i Prezydium Rady
przystuguje jednorazowe miesigczne wynagrodzenie brutto w wysokosci 70% minimalnego
wynagrodzenia za pracg.

13



—

§ 22

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadku:

a/ odwotania wigkszo$cig 2/3 glosow, w glosowaniu tajnym, przez organ ktéry go wybral,
b/ zrzeczenia si¢ mandatu,

¢/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

d/ wystapienia okolicznos$ci zapisanych w § 11 ust. 1 pkt. 6 Statutu.

Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:

- Przewodniczacy,

- Zastgpca Przewodniczacego,

- Sekretarz,

- Przewodniczacy komisji statych Rady Nadzorcze;j.

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje pracg¢ Rady Nadzorcze;.

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady, okresla regulamin Rady Nadzorczej, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§23

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej. Cztonkiem Rady nie moze by¢ rowniez pracownik Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru do Rady Nadzorczej osoby, o ktorej mowa w § 23 wust. 1, jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej w tej samej
Spotdzielni ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Cztonek Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spotdzielnia poniosta szkode,
odpowiada za nie osobiscie.

§ 24

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencyjnosci okre§lonego
w art. 56 § 3 ustawy Prawo Spoéldzielcze, Rada Nadzorcza w ciggu 30 dni podejmuje uchwale
o zawieszeniu tego cztonka w pelieniu czynnosci, a nastgpnie zwoluje Walne Zgromadzenie, ktore
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

1.

§ 25

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni i do zakresu

jej dziatania nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej
w terminie do 31 stycznia danego roku;

2/ wybieranie biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego;

3/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow;

4/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow;
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5/ podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

6/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystgpowania z nich;

7/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

8/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

9/ podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych migedzy Spotdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

10/ uchwalanie regulaminéw wymaganych Statutem Spoétdzielni, a nie zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia;

11/ wystepowanie z wnioskiem do Zarzadu Spotdzielni o skierowanie na drogg postgpowania
sgdowego pozwu o przymusowg sprzedaz lokalu, zgodnie z art. 17! ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w zwigzku z art. 16 ustawy o wtasnosci lokali;

12/ wybdr i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu;

13/ dokonywanie podziatu cztonkoéw na czg¢sci Walnego Zgromadzenia;

14/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

C. ZARZAD
§ 26

. Zarzad sktada si¢ z 2 - 3 0s6b, w tym Prezesa i jego Zastgpcow wybranych przez Rade

Nadzorczg. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ wyzsze wyksztatcenie.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy

o prace — stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonkow Zarzadu.

Odwotlanie cztonka Zarzadu odbywa si¢ w glosowaniu tajnym i zapada wigkszoscig 2/3 glosow.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§27

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad, kierujac si¢ interesem Spotdzielni, okresla strategi¢ oraz gléwne cele dziatania

Spotdzielni 1 przedktada je Radzie Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich wdrozenie

1 realizacje. Zarzad dba o przejrzystos¢ i efektywno$¢ systemu zarzadzania Spotdzielnig oraz

prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa i dobrg praktyka.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczego6lnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni oraz
przydziatu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2/ sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programow dziatalnos$ci oswiatowo —
kulturalnej,

3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
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zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych i finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu,

6/ zwotywanie poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

7/ zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8/ udzielanie pelnomocnictwa,

9/ wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu.

. O$wiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

Oswiadczenie sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich
sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. O$wiadczenie skierowane do Spoldzielni i ztloZzone pisemnie ma skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalno$cia
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Podziat czynno$ci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

9. Cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia poniosta szkodg,

odpowiada za nie osobiscie.

D. RADY OSIEDLOWE

§ 28

. Rada Osiedla jest organem o charakterze inicjujacym i opiniodawczym.
. Rada Osiedla sktada si¢ z 5 - 9 cztonkéw, wybranych w glosowaniu tajnym, przez poszczegdlne
czesci Walnego Zgromadzenia na okres 3-ch lat.
Cztonek Rady Osiedla przed uplywem kadencji moze by¢ odwotany w glosowaniu tajnym przez
cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia, ktora go wybrata, zwykta wigkszoscia glosow.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje rowniez na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w Spotdzielni, zamiany mieszkania na mieszkanie potozone w innej cze¢sci
Walnego Zgromadzenia, lub wystapienia okolicznos$ci zapisanych w § 11 ust.1 pkt. 6 Statutu.
3. Zakres dzialania i tryb obradowania Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
4. Wnioski i opinie podje¢te przez Radg Osiedla przekazywane sa do Zarzadu i Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni.
5. Podzial mandatoéw na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza.
6. Wybory Rad Osiedla odbywaja si¢ wg zasad okreslonych w Statucie tak jak dla Rady
Nadzorcze;j.
7. Cztonkom Rady Osiedla za udzial w posiedzeniach Rady Osiedla przystuguje jednorazowe
miesi¢czne wynagrodzenie brutto w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia za prace.

N —
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ROZDZIAL VI
Gospodarka Spoldzielni
§ 29

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w imieniu i interesie swoich cztonkow
na zasadach rozrachunku gospodarczego, na podstawie rocznych planéw gospodarczych
opracowanych w postaci budzetow.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka rachunkowosci zatwierdzona
przez Zarzad.

4. Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi w zakresie przychodow i kosztow

s nieruchomosci Spotdzielni.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

6. Roczne sprawozdanie finansowe, zawierajace: bilans, rachunek zyskow i strat, rachunek
przeptywow pienigznych oraz zestawienie zmian w kapitale wtasnym, wraz ze
sprawozdaniem bieglego rewidenta, wyklada si¢ w siedzibie Spotdzielni co najmniej na 21
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ przyjete w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nimi.

V)]

§ 30

1. Spoéldzielnia na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prowadzi dziatalno§¢ bezwynikowa,
oznacza to, ze r6znica mi¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoldzielnig, a zaliczkowymi przychodami z optat eksploatacyjnych,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
w roku nastgpnym. Natomiast wynik z catoksztaltu dziatalnos$ci zwigzanej z utrzymaniem
zasobow mieszkaniowych Spotdzielni przenoszony jest poprzez rozliczenia mi¢dzyokresowe
na rok nastepny.

2. Nadwyzka kosztéw nad przychodami w wyjatkowej sytuacji moze by¢ pokryta z funduszu
zasobowego Spoétdzielni. Uchwale w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie na
wniosek Zarzadu w konsultacji z Rada Nadzorcza.

3. Zasada okres$lona w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych
z dostawg wody i odprowadzania §ciekéw, podgrzania wody, a takze centralnego
ogrzewania. Roznica migdzy faktycznymi kosztami, a zaliczkowo pobranymi optatami za te
media, rozliczana jest z poszczegolnymi uzytkownikami lokali na zasadach okreslonych
w regulaminach zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza, z tym, iz zawarte w nich musza by¢
nastgpujace warunki:

a) w przypadku nadptaty — Spotdzielnia uzytkownikowi lokalu zalicza réznice¢ na poczet
przysztych optat eksploatacyjnych z wyjatkiem rozliczenia z tytulu centralnego
ogrzewania w  budynkach docieplonych w wyniku zakonczenia procesu
termomodernizacji, na ktérych nadplata rozliczana jest z naktadami, czyli pozyczka
1 kredytem, obcigzajacymi fundusz termomodernizacyjny do czasokresu ich pelnego
pokrycia,

b) w przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu zobowigzany jest wptaci¢ rdéznice
w terminie okre§lonym w regulaminie.

4. Spotdzielnia poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza

opodatkowana; nadwyzka przychodéw nad kosztami z tej dziatalnosci moze by¢
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przeznaczona na: remonty lokali uzytkowych, pokrycie ujemnego wyniku na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi lub zasila¢ fundusze Spotdzielni. Podziatu tej nadwyzki, na
wniosek Zarzadu w konsultacji z Radg Nadzorcza, dokonuje Walne Zgromadzenie wraz
z przyjeciem sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrachunkowy.

§ 31

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1. Fundusz zasobowy.
Fundusz udziatowy.
Fundusz wktadéw mieszkaniowych.
Fundusz wktadéw budowlanych.
Fundusz wktadéw zaliczkowych.
Fundusz remontowy (w tym interwencyjny na usuwanie awarii).
Fundusz termomodernizacyjny.
Zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych.
Inne fundusze celowe.

AP

ROZDZIAL VII
Oplaty za uzytkowanie lokali
§32

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w czegéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci  stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.
Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
optaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
zgodnie z postanowieniami Statutu. Od daty ustanowienia na ich rzecz prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uiszcza¢ optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
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Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub nieruchomosciach. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.
Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna,
oSwiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielni¢. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac¢ z tej dziatalnosci.

Za opflaty, o ktorych mowa w ust. 1+ 6, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby peloletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

O zmianie wysokos$ci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 1 - 5, co najmniej 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia pisemnego. Ustalenia niniejszego ustepu nie
dotycza optat niezaleznych od Spotdzielni.

§33

Optfaty, o ktérych mowa w § 32 ust. 1 — 6 , musza by¢ wnoszone za kazdy miesigc kalendarzowy,
najp6zniej do ostatniego dnia danego miesigca.

Od nie wplaconych terminowo optat Spotdzielnia pobiera odsetki za opdznienie w wysokos$ci
ustawowe;j.

Osoby zobowigzane do wnoszenia optat nie moga samowolnie potragca¢ swoich naleznosci

z optat wnoszonych do Spoétdzielni.

§ 34

. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ wymiaru optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spoéidzielni,
wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni, a takze osoby niebedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci oplat, z wylaczeniem oplat niezaleznych od Spotdzielni.
Cztonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnig do
organu nadrzednego nad organem, ktory podjat uchwate w przedmiotowej sprawie
w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaly.

Organem nadrzednym w rozumieniu powyzszego postanowienia jest Rada Nadzorcza
w stosunku do Zarzadu, a Walne Zgromadzenie w stosunku do Rady Nadzorcze;.

. Organ rozpatrujacy odwotania zobowigzany jest rozpatrzy¢ spraw¢ w terminie 2-ch

miesi¢cy. O sposobie zalatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego pisemnie

w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie zwrdcone na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu zamieszkania ma moc prawna dorg¢czenia.
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§ 35

Ustawowe uprawnienie przystugujace po wyczerpaniu postgpowania wewnatrz spotdzielczego
okreslone sg w stosownych przepisach ustawy Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z .2017r.
poz. 1560) oraz w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (Dz. .U. z 2017r.
poz. 1596).

§ 36

Czlonkowie Spotdzielni, a takze osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wilasno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spoldzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

§ 37

1. Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1/ ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 32 ust. 1 + 5,

2/ ewidencje 1 rozliczanie wplywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja
i rozliczanie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci. Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3/ ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow funduszu termomodernizacyjnego, zgodnie

z przyjetymi przez Walne Zgromadzenie kierunkami dzialalno$ci gospodarczej. Zasady tworzenia
1 wykorzystywania funduszu termomodernizacyjnego okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkdw zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a nadwyzki przekraczajace te wydatki, przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnig, a przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji

1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 38

. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 32, jest ustalana dla poszczegdlnych nieruchomosci

na podstawie kalkulacji sporzadzonej w oparciu o koszty gospodarki zasobami

1 nieruchomosciami, poniesione w poprzednim roku oraz koszty planowane na rok biezacy.
Odniesienia kosztéw na jednostke fizyczna, powierzchnig¢, budynek, klatke schodowa
traktowang jako czg$¢ budynku, rodzaj lokalu, wodomierz, wskazanie urzadzenia pomiarowego,
stacj¢ wymiennikow ciepta, wezel budynkowy 1 wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu gospodarczego-budzetu i zawartych z ustugodawcami umoéw, okresla

i realizuje Zarzad.
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ROZDZIAL VIII
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 39

Przez umowg o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ oddac osobie na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielniag umowy, o ktérej mowa

w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
Umowa o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem tego prawa do lokalu jest niewazna.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednie przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby bedacej osobg prawna.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 40

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub cze¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

§ 41

1. Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal, przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okre§lonego w umowie,

2/ okres$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie



stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3/ okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4/ inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ustegpie 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal, a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze Srodkdéw publicznych lub innych §rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu osoba, o ktorej mowa w ustepie 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

4. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1 pkt. 1 — 4, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

5. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba,
Ze strony postanowig inacze;j.

6. Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6-ciu miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 42

1. W wypadku ustania cztlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktoére miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystgpienia do Sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy.

§ 43

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego matzonkowie, ktorych matzenstwo zostatlo rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opftaty.
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§ 44

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoéw do dziedziczenia wktadow.

§ 45

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 10 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ustgpie 1 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ustepie 1, ktore mialty wspolnie
zamieszkiwa¢ w tym lokalu przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ustgpie 2 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczeg6lnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ustgpu 1 zamieszkiwala
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat Sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnig.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty.

. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oso6b Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

ROZDZIAL IX
Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§ 46

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy
cztonkiem a Spotdzielnig o ustanowienie wlasno$ciowego prawa do lokalu.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Wydane przed
dniem 24 kwietnia 2001r. przydziaty spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu maja
moc umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

§ 47

Wtlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czgsci lokalu mieszkalnego jest wazne. Pozostaltym
wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utlamkowej czg¢sci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistos$cia jest niewazna.

4. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu lub jego cz¢$ci powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5. Nabywca spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 48

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 49

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej lub
wielu osob.

2. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania malzefstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodziny nalezy wspdlnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi
stosunki majatkowe.

Jezeli migdzy matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspolnosci spoétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu w kwestiach nieuregulowanych w przepisach
niniejszego paragrafu, przepisy o wspolnosci ustawowej stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustanie wspolno$ci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za sobg ustania
wspolnosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze Sad, stosujac
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze na zadanie jednego
z matzonkéw z waznych powodow znie$¢ wspolnosé tego prawa.

§ 50

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku.

2. W razie $mierci czlonka uprawnionego spadkobierca powinien przedstawi¢ Spotdzielni
prawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku, a jezeli postepowanie sadowe
o to stwierdzenie nie zostalo zakonczone ztozy¢ dowod jego wszczecia.

3. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie przepisy ustepu 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie 1-go
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢é sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, tacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub
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Spotdzielni, Sad w  postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
reprezentujacego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

§ 51

Czionek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, moze ten lokal
w cato$ci lub czesci wynajac¢ albo odda¢ w bezptatne uzywanie.
O powyzszym czlonek powinien powiadomi¢ Spoétdzielni¢ w terminie 14 dni.

§ 52

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadlo$ciowego Spotdzielni wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, chyba ze
nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

§ 33

Do spoéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, spotdzielczych praw do lokali
uzytkowych, w tym garazy, oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, stosuje si¢ przepisy obowigzujacego prawa.

ROZDZIAL X
Odre¢bna wlasnos¢ lokalu

§ 54

Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokalu, moze by¢ zabudowana wigcej niz jednym
budynkiem, w przypadkach okre§lonych w obowigzujacych przepisach prawa.

§55

Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdéw nie bedacego jej cztonkiem
wilasdciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL XI
Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali
§ 56

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkdw wnioskow o przeniesienie
wtlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny
by¢ rozliczane na cztonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wlasnosci lokali.
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Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi osoba, na rzecz ktorej przenoszona
jest wlasnos¢ lokalu.

§ 57

Przeniesienie wlasno$ci lokalu na rzecz osoby uprawnionej wymaga :
- uregulowania stanu prawnego gruntu danej nieruchomosci,
- okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci,
- spelnienia przez wnioskodawce warunkéw finansowych przeniesienia wlasnosci,
- zawarcia aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ lokalu.

§ 58

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez Budzet Panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy Panstwa w splacie niektdrych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996r. nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)
przeksztalcenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa w odrgbng wiasnos$¢ lokalu dokonuje
si¢ na warunkach okreslonych w tej ustawie.

§ 59

Cztonek wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢ nalezno$ci
warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad. Termin ten powinien by¢
podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego
do lokalu.

§ 60

Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 61

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wtlasnosci lokalu :
1/ sptaty przypadajacej na jego lokal zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa , w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2/ splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoéldzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciagnig¢tych na sfinansowanie kosztéw remontoéw nieruchomosci, w ktoérej znajduje sie
lokal;
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3/ splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie;

4/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢$ci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu Panstwa
uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych srodkow;

5/ splaty pozyczki z funduszu termomodernizacyjnego przeznaczonej na docieplenie
nieruchomosci (budynku), w czeséci przypadajacej na jego lokal,

6/ sptaty kredytu termomodernizacyjnego zaciagnigtego na docieplenie budynku, w czgsci
przypadajacej na jego lokal;

7/ splaty kosztéw wykupu nieruchomosci gruntowe;.

§ 62

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wlasnosci lokalu :

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami;

2/ sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggni¢tych na sfinansowanie kosztow remontdéw nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
lokal;

3/ splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i w Statucie;

4/ sptaty pozyczki z funduszu termomodernizacyjnego przeznaczonej na docieplenie
nieruchomosci /budynku/, w czeéci przypadajacej na jego lokal,

5/ sptaty kredytu termomodernizacyjnego zaciggnigtego na docieplenie budynku, w czgsci
przypadajacej na jego lokal;

6/ sptaty kosztoéw wykupu nieruchomosci gruntowe;.

ROZDZIAL. XII
Podzial napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spoldzielni¢ i czlonkow
§ 63

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spotdzielni obcigzaja cztonkow,
wilascicieli, uzytkownikéw i najemcéw zajmujacych te lokale.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka, wiasciciela,
uzytkownika inajemcy lub 0séb z nimi zamieszkatych obcigza ich bezposrednio.

3. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw cztonka, wilasciciela, uzytkownika
inajemcy oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielnig tylko za
odplatno$cia zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Szczegdlowy zakres obowigzkoéw Spotdzielni, wiascicieli, uzytkownikéw i najemcoOw
w zakresie napraw lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwala
Rada Nadzorcza.
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ROZDZIAL XIII
Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu
§ 64

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztoéw budowy
naktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie

1 wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.
. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe

1 budowlane cztonkéw.

§ 65

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.
W takim jednak przypadku cztonek nie moze zada¢ zwrotu poniesionych naktadéw od
Spotdzielni.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan przy zbywaniu
lokalu dokonywane sg bezposrednio migdzy zbywajacym a nabywca lokalu.

ROZDZIAL. XIV

Przepisy koncowe

§ 66

Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
z mocg obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy prawa
spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych obowigzujacych
aktow prawa.
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