REGULAMIN
OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI, WELASCICIELI, UZYTKOWNIKOW
INAJEMCOW LOKALI w ZAKRESIE NAPRAW LOKALI
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, MIECHOWICE”
w BYTOMIU

L Podstawy prawne.

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spotdzielcze. (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 593).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024r.,
poz.558).

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Miechowice w Bytomiu.

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r., p0z.725,834, 1222).

5. Rozporzadzenie MSWiA z dnia 7 czerwca 2010r. o ochronie przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (tj. Dz. U. z 2023, poz.822
Z pozn. zm.).

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(fj. Dz. U. z 2022, poz. 1225).

7. Rozporzadzenie MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkoéw
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych ( tj. Dz.U. z 1999r. Nr 74, poz. 836 z p6zn.
zm.).

8. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.1048, z 2023r. poz.
1688)”.

I1. Postanowienia ogdlne.

§1

Regulamin okresla  zasady napraw wewnatrz lokali obowigzujace w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej Miechowice w Bytomiu.

§2

Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organdéw Spoldzielni, wiascicieli lokali
oraz pozostalych uzytkownikow lokali.

§3

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni obcigzaja wiascicieli lokali
oraz pozostatych uzytkownikow lokali.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni finansowane sa z odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci, na ktérej dokonywane sg naprawy lokali.

3. W przypadku powstania szkody z winy Spotdzielni, o jakiej mowa w art. 415 k.c., Spotdzielnia

zobowigzana jest do usunigcia tej szkody zgodnie z powszechnie obowigzujacymi w tym zakresie

przepisami prawa.



4. Usunigcie szkody, o jakiej mowa w pkt. 3, nastepuje na pisemny wniosek poszkodowanego — po
spelnieniu nizej wymienionych warunkow:

a) szkoda zostala zgloszona do Spoétdzielni,

b) zgloszona przez poszkodowanego szkoda zostata przez Spoétdzielni¢ zakwalifikowana jako szkoda
z winy Spoétdzielni.

5. Naprawienie szkody, powstalej z winy Spétdzielni, b¢dzie realizowane zgodnie z art. 363 k.c.

§4
Uzyte, w pkt. 1-4 okreslenia, w rozumieniu niniejszego regulaminu, oznaczaj3:

1. Wlasciciel lokalu- uzytkownik lokalu posiadajacy odrebng wiasnos¢ lokalu bedacy lub nie
bedacy czlonkiem Spoétdzielni.

2. Uzytkownik lokalu- to osoba fizyczna lub prawna posiadajaca Spotdzielcze prawo do lokalu
1 uzytkujaca lokal stanowigcy mienie Spoldzielni a takze osoba uzytkujaca lokal stanowiacy
mienie Spotdzielni bez tytutu prawnego.

3. Najemca lokalu - to osoba fizyczna lub prawna uzytkujaca lokal stanowigcy mienie Spotdzielni.

4. CzeSci wspolne — czesci budynku, urzadzen oraz instalacji, ktore nie shuza wylacznie wtascicielom
i uzytkownikom lokali ( klatki schodowe, pomieszczenia wspolnego uzytku -suszarnie,
wozkowanie, strychy, korytarze piwniczne, pomieszczenia techniczne, instalacje wod-kan, gaz,
co, elektryczne).

I11. Obowiazki Spoldzielni wobec uzytkownikow i najemcow lokali.

§5

1. Usuwanie awarii poprzez napraw¢ lub wymiang:

a) przewodoéw instalacji wodociggowej — wody zimnej 1 cieplej do pierwszego zaworu
odcinajacego w lokalu tacznie z zaworem — bez urzadzen odbierajacych,

b) gléwnego pionu kanalizacyjnego wraz z trojnikiem i kratka $ciekowa — bez podtaczen urzadzen
odbierajacych do pionu,

c) instalacji gazowej do pierwszego zaworu przy odbiorniku tgcznie z zaworem- bez urzadzen
odbierajacych — wymiana licznika w gestii gazowni,

d) instalacji elektrycznej wraz z tablicg bezpiecznikowo-licznikowa — bez osprzetu elektrycznego
(bezpieczniki, glowki bezpiecznikow, wylaczniki, gniazdka itp.),

e) calej instalacji centralnego ogrzewania tacznie z wymiang grzejnikéw, zawordw grzejnikowych
1 glowic termostatycznych,

f) naprawa instalacji domofonowej w czg$ciach wspolnych budynku(w przypadku przejecia
konserwacji instalacji na wniosek mieszkancow).

g) naprawa 1 konserwacja w cze$ciach wspolnych budynku nowej instalacji domofonowej
wykonanej przez Spétdzielnig.

2. Udraznianie kanalizacji sanitarnej w przypadku zatkania pionu (nie dotyczy kratek $ciekowych

1 podtaczen urzadzen).

3. Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu wskutek niewykonania
napraw nalezacych do obowiazkéw Spoldzielni (np. zacieki z dachu, przemarzanie $cian, awaria
centralnego ogrzewania itp.) — z  wylaczeniem szkéd, za ktore uzytkownik otrzymat
odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowe;.

4. Wykonanie tynkéw wewnetrznych na suficie lub $cianach o powierzchni ubytku powyzej 1 m?
w jednym miejscu, z wyjatkiem robdt zaliczanych do odnowienia lokalu oraz polegajacych na
usuni¢ciu dewastacji dokonywanych przez uzytkownikoéw lokalu.
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IV. Obowiazki Spéldzielni wobec wlascicieli lokali.

§6

Usuwanie awarii cze$ci wspdlnej instalacji - urzadzen poprzez naprawe lub wymiang:

a) przewodoéw instalacji wodociggowej — wody zimnej i cieptej do  pierwszego zaworu
odcinajacego w lokalu tacznie z zaworem — bez urzadzen odbierajacych,

b) gléwnego pionu kanalizacyjnego wraz z trdjnikiem i kratkg Scieckowa — bez podlaczen
urzadzen do pionu,

c) instalacji gazowej do pierwszego zaworu przy odbiorniku tacznie z zaworem - bez urzadzen
odbierajacych (kuchnie gazowe, podgrzewacze wody, itp.) — wymiana licznika w gestii
gazowni,

d) instalacji elektrycznej wraz z zabezpieczeniem  przed licznikowym — bez osprzetu
elektrycznego (bezpieczniki, glowki bezpiecznikow, wylaczniki, gniazdka itp.),

e) instalacji centralnego ogrzewania bez wymiany lub naprawy grzejnikéw,

f) naprawa instalacji domofonowej w cze$ciach wspolnych budynku (w przypadku przejecia
konserwacji instalacji na wniosek mieszkancow),

g) naprawa 1 konserwacja w czg$ciach wspolnych budynku nowej instalacji domofonowej
wykonanej przez Spétdzielnig.

Udraznianie kanalizacji sanitarnej w przypadku zatkania pionu (nie dotyczy kratek Sciekowych

1 podtaczen urzadzen).

Naprawy polegajace na usunig¢ciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu wskutek niewykonania

napraw nalezacych do obowiazkéw Spoldzielni (np. zacieki z dachu, przemarzanie $cian, awaria

centralnego ogrzewania itp.) — z  wylaczeniem szkdéd, za ktore uzytkownik otrzymat
odszkodowanie.

V Obowigzki uzytkownikow i najemcow lokali.

§7

Systematyczne odnawianie lokalu, poprzez:

a) malowanie $cian i sufitow z usuni¢ciem drobnych uszkodzen tynku do 1m? w jednym miejscu,

b) malowanie olejne stolarki okiennej i drzwiowe;,

¢) malowanie olejne (w miar¢ potrzeb) grzejnikow oraz innych elementoéw wyposazania lokali
przeznaczonych do malowania olejnego w celu zabezpieczenia przed korozja i zniszczeniem,

d) malowanie tynkéw logii balkonow z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki,

e) malowanie olejne balustrad balkonowych z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki ( nie
dotyczy balustrad ocynkowanych),

f) odnawianie pomieszczen przynaleznych do lokalu (komoérka piwniczna).

. Naprawy — a w szczegdlnosci:

a) naprawa i wymiana podtoza oraz wyktadzin podlogowych wraz z oblistwowaniem,

b) wymiana oszklenia stolarki okiennej i drzwiowe;j,

c) przeglady, konserwacja, naprawa, lub wymiana urzadzen technicznych (gazowych, wodnych,

sanitarnych,) w ktore lokal jest wyposazony,

d) regulacja urzadzen sptucznych, wymiana uszczelek,

e) usuwanie niedrozno$ci podej$¢ kanalizacyjnych od urzadzen zainstalowanych w lokalu
do pionu (kratka $ciekowa, syfon),

f) konserwacja instalacji elektrycznej poprzez dokrgcanie i czyszczenie stykow w gniazdkach,
wylacznikach, kostkach, puszkach; - wymiana osprzg¢tu elektrycznego,

g) szklenie okienek piwnicznych w komorkach przynaleznych do lokalu,

h) naprawa lub wymiana drzwi do komorki piwnicznej oraz wymiana oku¢,

1) naprawa lub wymiana instalacji domofonowej w lokalu,

j) wymiana drzwiczek rewizyjnych (wyciorowych) oraz zuzytych (uszkodzonych) kratek

wentylacyjnych.



3. Usunigcie usterek powstalych w lokalu mieszkalnym w wyniku samowolnych przerobek
instalacji.

VI. Obowiazki wlascicieli lokali.

§8

Uzytkownicy lokali, ktorzy przeksztalcili swoje spotdzielcze prawo do lokalu w odrgbng wiasnose
wykonuja wszelkie naprawy i remonty w lokalu oraz pomieszczeniu przynaleznym, na wlasny koszt
1 we wlasnym zakresie, za wyjatkiem napraw wyszczegolnionych w § 6 niniejszego regulaminu.

VII. Dodatkowe wyposazenie mieszkan.

§9

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow budowy naklady
poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majace trwaty charakter i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Naktlady, o ktorych mowa w ust. 1, nie s3 zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane

cztonkow.

3. Do dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu zalicza si¢ m.in.:

a) wykonanie mebli wbudowanych wzglednie dostawianych,

b) boazerie itp. oktadziny $cienne,

c) wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych (bez tapet zmywalnych),

d) obudowa we¢zlow i urzadzen grzewczych i sanitarnych,

e) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury w tazienkach i wc.,

f) instalowanie kuchni elektrycznych, przeptywowych podgrzewaczy wody,

g) stosowanie innych wtasciwych materiatdéw podtogowych zamiast lastrico w azience i we.,

h) ulozenie parkietu, paneli podtogowych itp.,

1) montaz krat w oknach,

j) montaz rolet zewnetrznych,

k) montaz dodatkowych drzwi wejsciowych do lokalu.

4. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu winno by¢é wykonane w sposéb umozliwiajacy

dostep do czgsci wspolnych gltownych przewodow instalacji w lokalu ( wod.- kan. gazowych,

centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, elektrycznej, itp.) w przypadku wystgpienia awarii
lub konieczno$ci wykonania remontu lub przegladéw okresowych tej instalacji.

5. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej za uszkodzenia dodatkowego

wyposazenia lokalu powstate w wyniku awarii  lub w zwigzku z konieczno$cig jej usunigcia, a takze

w przypadku remontu lub przegladow okresowych tej instalacji zwigzanych z planowa wymiang

(modernizacja instalacji).

§10

1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 1/2025 z dnia
07.01.2025 .

2. Traci moc Regulamin obowigzkéw Spotdzielni, wlascicieli, uzytkownikoéw i najemcow w zakresie
napraw lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” zatwierdzony Uchwala Rady
Nadzorczej nr 37/2017 z dnia 14.11.2017r. wraz z aneksami.



