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. Otwarcie Walnego Zgromadzenia odbywanego w czgSciach.

. Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia odbywanego w cze$ciach.

. Wyboér Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

. Wybor Komisji Uchwat i Wnioskow.

. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2023r. — podjecie uchwaty.

. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za 2023r. wraz ze sprawozdaniem finansowym za rok

obrachunkowy od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. oraz podzial zysku netto — podjgcie uchwat.

. Udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu Spotdzielni za rok 2023— podjgcie uchwat.
. Zatwierdzenie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej Spoétdzielni

— podjecie uchwatl w zakresie:

a/ termomodernizacji budynkow w zasobach SM ,,Miechowice” w Bytomiu,
b/ kompleksowych remontéw i renowacji zasobow,

¢/ odnawialnych zrédet energii,

d/ budowy zespolow garazowych dla samochodow osobowych,

e/ prowadzenia dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

f/ windykacji naleznosci.

Wybory uzupehiajace do Rad Osiedla.

10. Sprawy terenowe i srodkoéw trwatych. Omowienie wnioskéw — podjecie uchwat.
11. Dyskusja.

12. Odczytanie sprawozdania Komisji Mandatowo —Skrutacyjnej.

13. Odczytanie sprawozdania Komisji Uchwat i Wnioskow.

14. Odczytanie listy pelnomocnikow.

15. Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,MIECHOWICE”
W BYTOMIU Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU —
PODJECIE UCHWALY

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wynikajacymi z przepiséw Ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze” oraz
Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”, Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu za rok 2023.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza w okresie od 01.01.2023 r. do 05.06.2023 r. pracowata
w nastepujacym sktadzie:

Marek Wrébel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Kazimierz Dabrowski - Zast¢pca Przewodniczacego Rady Nadzorczej (do 08.04.2023 r.);
Artur Mazur - Sekretarz Rady Nadzorczej, cztonek Komisji Rewizyjnej;

Zdzistaw Jeczminski - cztonek Komisji ds. Cztonkowsko -Lokalowych i Samorzadowych oraz Komisji
ds. Spoteczno -Wychowawczych;

Krystyna Kornek - cztonek Komisji ds. Cztonkowsko — Lokalowych i Samorzadowych oraz
Komisji ds. Spoteczno — Wychowawczych;

Grzegorz Krawczyk - Przewodniczacy Komisji ds. Spoteczno -Wychowawczych, cztonek Komisji

Rewizyjnej;

Jacek Kudla - cztonek Komisji ds. Cztonkowsko — Lokalowych i Samorzadowych oraz
Komisji ds. Spoteczno -Wychowawczych;

Anna Lach - cztonek Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi;

Marianna Lelowicz - cztonek Komisji Rewizyjnej, Komisji ds. Cztonkowsko — Lokalowych
i Samorzadowych, Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz Komisji ds. Spoteczno — Wychowawczych;

Tadeusz Marciniak - Przewodniczacy Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi;

Marek Szepiszczak - cztonek Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

Lidia Szoltys - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej;

Krzysztof Waluga - cztonek Komisji ds. Inwestycji 1 Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi;

Barbara Warszewska - Przewodniczaca Komisji ds. Cztonkowsko — Lokalowych i Samorzadowych
oraz cztonek Komisji ds. Spoteczno — Wychowawczych.

W czerwcu 2023 roku Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,Miechowice” dokonato wyboru cztonkoéw
Rady Nadzorczej na kadencje 2023 — 2026. Sktad Rady Nadzorczej po jej ukonstytuowaniu przedstawia si¢
nastepujgco:

Lidia Szoltys - Przewodniczaca Rady Nadzorczej:
Anzelm Wieczorek - Zastepca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej;
Marianna Lelowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej ;

Tomasz Grula - Przewodniczacy Komisji ds. Spoleczno — Wychowawczych , cztonek Komisji
ds. Cztonkowsko — Lokalowych i Samorzgdowych;
Leon Gunder - cztonek Komisji Rewizyjnej oraz cztonek Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki

Zasobami Mieszkaniowymi;

Zdzistaw Jeczminski - czlonek Komisji ds. Cztonkowsko - Lokalowych i Samorzadowych , cztonek
Komisji ds. Spoteczno — Wychowawczych;

Zdzistaw Leonczuk - cztonek Komisji Rewizyjnej, cztonek Komisji ds. Inwestycji 1 Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi;

Jan Luty - Przewodniczacy Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami



Mieszkaniowymi, Cztonek Komisji ds. Spoteczno — Wychowawczych;

Miroslawa Matysek - czlonek Komis;ji ds. Czlonkowsko — Lokalowych i Samorzgdowych, cztonek
Komisji Rewizyjnej;

Kornelia Sliwa - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej, cztonek Komisji ds. Spoteczno —
Wychowawczych;

Krzysztof Waluga - Przewodniczacy Komisji ds. Cztonkowsko — Lokalowych 1 Samorzadowych,
cztonek Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w roku 2023 pracowala w oparciu
o zatwierdzony ,,Harmonogram posiedzen Rady Nadzorczej na rok 2023” oraz ,,Plan pracy Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w roku 2023,

Rada Nadzorcza obradowata i podejmowata uchwaty réwniez w sprawach nie objetych planem pracy na 2023 r.
a wynikajacych z biezacej pracy oraz potrzeb, jednak zawsze w zgodzie z Regulaminem Rady Nadzorczej oraz
Statutem Spotdzielni.

Rada Nadzorcza oraz Prezydium Rady Nadzorczej swoje posiedzenia kazdorazowo dokumentowata
w formie protokotéw z posiedzen, rejestracja podjetych uchwat, rejestracja korespondencji. Catos¢ zdarzen
dotyczaca pracy Rady Nadzorczej zostala zawarta w rocznym sprawozdaniu z dziatalnosci Rady Nadzorcze;.

Prezydium Rady Nadzorczej w sktadzie: Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Zastepca Przewodniczacego Rady
Nadzorczej, Sekretarz Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacy Komisji Stalych koordynowalo zakres
tematyczny posiedzen Rady Nadzorcze;.

W roku 2023 odbyto si¢:

e 13 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej;
¢ 13 posiedzen Rady Nadzorcze;j.

W trakcie swojej pracy w roku 2023 Rada Nadzorcza podjeta 28 uchwat , w tym:

e 8 uchwal w sprawach ekonomiczno - finansowych;
e 2 uchwaly w sprawach technicznych;
e 18 uchwat w sprawach organizacyjnych.

Nadzér prawny nad trescig uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorcza w roku 2023 , sprawowat adwokat
Tomasz Wtoczyk. Cztonkowie Rady Nadzorczej bardzo dzigkuja za wspodtprace i nadzor nad posiedzeniami.

W roku 2023 Rada Nadzorcza funkcje statutowe oraz ustawowe sprawowala przy pomocy statych komisji Rady
Nadzorczej. Komisje szczegotowo analizowaly oraz opiniowaty przedktadane przez Zarzad dokumenty zgodnie
z zakresem prac poszczegdlnych Komisji Rady Nadzorczej. Wydane przez komisje stale opinie stanowity
podstawe do procedowania zagadnienia na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

Do spraw, nad ktorymi Rada Nadzorcza obradowata w 2023 roku nalezy zaliczy¢:

e . Plan gospodarczy — Budzet Eksploatacji i Utrzymania Zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”

na rok 2024”;

e . Plan Remontoéw na rok 2024”;

e nadzor nad realizacjg kierunkoéw dziatania Spotdzielni przyjetych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni;

e biezace monitorowanie realizacji przez Zarzad Spotdzielni uchwal Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

Spotdzielni i Rady Nadzorczej;

e analiza protokotow z posiedzen Zarzadu oraz informacji o biezacej dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni;

e rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu Spotdzielni;

e zapoznanie si¢ ze ,,Sprawozdaniem Zarzadu SM ,,Miechowice” za 2022 rok” wraz ze ,,Sprawozdaniem

Finansowym za 2022 rok”;

e analiza propozycji ,,Kierunkow dziatania Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” na lata 2023/2024”;

e ocena ,,Sprawozdania Finansowego SM ,,Miechowice” za rok 2022” oraz przygotowanie rekomendacji

dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w sprawie jego przyjecia;



e analiza , ocena i opiniowanie kwartalnych sprawozdan finansowych Spotdzielni w roku 2023;

e analiza i biezgce monitorowanie zadluzenia cztonkoéw 1 najemcdéw we wnoszeniu opfat;

¢ biezace monitorowanie realizacji wnioskow w sprawach przeniesienia wtasno$ci lokali mieszkalnych
i uzytkowych;

eocena i biezaca kontrola realizacji ,,Planu Remontéw na 2023 rok™;

e zatwierdzanie regulaminéw wewnetrznych Spotdzielni;

e przyjecie ,,Planu Pracy Rady Nadzorczej na 2024 rok”;

e przyjecie opinii i sprawozdania bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” za rok 2022;

e zapoznanie si¢ z wynikami lustracji petnej , przeprowadzonej przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny
Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach za lata 2020 — 2022.

W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza §cisle wspotpracowala z Zarzadem Spotdzielni oraz
pracownikami poszczegdlnych dzialdow. Wspdlpraca na tej plaszczyznie przebiegala bez zastrzezen. Podjete
uchwaly w roku 2023 oraz latach poprzednich , byly realizowane terminowo. Cztonkowie Rady Nadzorczej
w okresach kwartalnych przeprowadzali oceng pracy poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni, opierajac
si¢ na biezacej ocenie stanu Spotdzielni, a w szczegdlnosci w oparciu o analize wynikéw ekonomiczno —
finansowych.

Rada Nadzorcza a szczegoélnie czlonkowie Komisji ds Cztonkowsko — Lokalowej 1 Samorzadowej Rady
Nadzorczej wspomagali dzialania Zarzadu zwigzane z windykacja naleznosci .

Efektem wspolnych dziatan bylo utrzymanie w 2023 roku wskaznika zadluzenia uzytkownikéw lokali
Spotdzielni w stosunku do naliczen na poziomie ponizej 7%.

Nalezy podkresli¢, iz dzialania windykacyjne nie nalezg w obecnych czasach do latwych zadan w zwiazku
ze zmieniajacymi si¢ cenami migdzy innymi energii, ciepta systemowego, materiatow budowlanych, wzrostem
najnizszego wynagrodzenia, a co za tym idzie wzrostu uslug obcych. Dziatania w zakresie windykacji powinny
by¢ nadal kontynuowane, nie tylko w przysztym roku ale i kolejnych latach.

Pomimo szeregu niekorzystnych czynnikéw w gospodarce, dzigki dyscyplinie finansowej oraz racjonalnej
dziatalnosci gospodarczej , co w swoich opiniach zaznaczata Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, catoksztatt
dziatalnosci Spotdzielni zamknat si¢ dodatnim wynikiem finansowym netto.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2023 poddane zostalo badaniu przez Niezaleznego Bieglego
Rewidenta uzyskujac pozytywna opini¢ . W opinii wydanej przez Bieglego Rewidenta stwierdzono,
iz sprawozdanie rzetelnie 1 jasno przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowg Spoétdzielni. Zostato sporzadzone
na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Jest zgodne co do formy i tresci
z obowigzujagcymi Spotdzielni¢ przepisami prawa i Statutem Spotdzielni.

Dziatalno$¢ Spotdzielni poddana zostata obowiazkowej trzyletniej lustracji petnej za lata 2020-2022. Lustracja
zostala przeprowadzona przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach w okresie od 16.02.2023 do 28.04.2023. W liscie polustracyjnym czytamy: ,, W oparciu
o ustalenia wynikajqce z przeprowadzonej lustracji, nalezy stwierdzi¢, iz dzialalnos¢ Spotdzielni
w  okresie objetym lustracjqg prowadzona byla prawidiowo poprzez racjonalng polityke finansowg
w interesie jej czlonkow i mieszkancow, zgodnie z obowigzujgcym prawemi uregulowaniami wewnetrznymi.”

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu w 2023 roku, a przede wszystkim osiggniete wyniki
gospodarczo — finansowe za rok 2023, ktore potwierdzajg prawidtowe funkcjonowanie Spotdzielni i jej stabilng
sytuacje finansowa oraz uwzgledniajac kierunk i przyszlych dzialan przedstawione przez Zarzad, Rada
Nadzorcza zwraca si¢ do najwyzszego organu Spoldzielni- Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni
o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci za 2023 rok, o zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego
za rok 2023 oraz udzielenia absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu za rok 2023.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni o przyjecie niniejszego sprawozdania
za rok 2023.



Na oryginale widniejg podpisy 11-tu cztonkow Rady Nadzorczej.
Jeszcze raz zatrzymamy si¢ przy nazwisku Kazimierz Dgbrowski. Nasz kolega , wieloletni czlonek Rady

Nadzorczej, Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji, odszedt na wieczny spoczynek
dnia 08.04.2023 roku. Na zawsze pozostanie w naszej pamigci.



- projekt —

Uchwata nr 1/2024
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia .....2024r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu
za 2023r.

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spotdzielcze /tj.: Dz. U.
z 2021r. poz. 648 z pézn. zm. / i § 19 ust. 2 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”, Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu za rok 2023.

§2
Uchwata zostata podjeta w glosowaniu: za - .................. Przeciw - ................
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI
ZA 2023R. WRAZ ZE SPRAWOZDANEM FINANSOWYM

ZA ROK OBRACHUNKOWY OD 01.01.2023R. DO 31.12.2023R.
ORAZ PODZIAL ZYSKU NETTO - PODJECIE UCHWAL

1. ORGANIZACJA 1 ZAKRES DZIALANIA SPOLDZIELNI

Dziatalnos$cig Spotdzielni w 2023 roku kierowat Zarzad w sktadzie:
- Prezes Zarzadu mgr Joanna Koch — Kubas
- Wiceprezes Zarzadu mgr Jan Jeziorowski
- Zastepca Prezes Zarzadu — Glowna Ksiegowa mgr Anna Niewiadomska

Zarzad kierowat biezgca praca Spotdzielni i wykonywal obowiazki wynikajace ze Statutu Spotdzielni
poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji. Przepisy ustawy Prawo Spotdzielcze stanowiace,
iz Zarzad Spoéldzielni jest organem wykonawczym  Spotdzielni, okreslaja takze zakres jego
obowiagzkoéw, uzupelniony w postanowieniach Statutu i Regulaminie Zarzadu, zatwierdzonym przez
Rade¢ Nadzorcza.

Podczas 51 protokotowanych posiedzen jakie odbyly sie w ubiegtym roku, Zarzad Spoétdzielni podjat
379 kolegialnych decyzji w formie uchwat.

Decyzje te dotyczyty w szczeg6lnosci tematyki z zakresow:

- przygotowania projektow planow gospodarczo-finansowych, remontowych,
termomodernizacyjnych 1 innych przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorczej celem
zatwierdzenia;

- zwotlania Walnego Zgromadzenia Cztonkow w czeSciach oraz przygotowania i sktadania
podczas zebran stosownych sprawozdan z dziatalnosci;

- zabezpieczania majatku Spotdzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych

planow i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;
- analizowania informacji opracowywanych przez poszczegolne komorki organizacyjne
Spotdzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnos$ci i gospodarki Spotdzielni;,

- przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spotdzielni;

- zawierania umow, prowadzenia polityki kadrowo —placowej Spotdzielni, wspotdziatania
z organami wiladzy administracji panstwowej 1 samorzadowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi;

- spraw cztonkowsko — lokalowych.

Czlonkowie Zarzadu przedstawiali przygotowane materiaty, sprawozdania, informacje i dane dotyczace
catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni zarowno podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej jak 1 komisji
Rady, ktore sprawy te analizowaty wydajac stosowne opinie.

W roku 2023 w Spétdzielni Mieszkaniowej "Miechowice" przeprowadzono 2 kontrole:

1/ Urzad Miasta Bytom — ,,Kontrola segregacji $mieci”,

2/ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytomiu - ,,Ocena stanu sanitarnego placow zabaw,
piaskownic i boiska sportowego”.



2. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA, REMONTOWA I FINANSOWA

W 2023 roku Spoétdzielnia prowadzita dziatalnos¢ zgodnie z ustawa Prawo Spoétdzielcze, ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawa o rachunkowosci i innymi obowigzujacymi przepisami prawa.
W wyniku realizacji znowelizowanej ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z 14.06.2007 roku w okresie
sprawozdawczym ustanowiono 9 odrgbnych wiasnosci lokali mieszkalnych. Na skutek tych dziatan majatek
trwaly Spoldzielni zostat zmniejszony o 101 406 zt z tego na: budynki przypada kwota 63 982 zt a na prawo
wiasnosci gruntéw 37 424 zt. Sytuacja ta znalazta stosowne odniesienie w funduszach wlasnych pasywow
bilansu. W wyniku realizacji wyzej przytoczonej noweli ustawy, od poczatku jej stosowania do konca 2023
roku, wystepowato sukcesywne zmniejszanie majatku Spotdzielni.
Realizujgc Uchwaty nr 5/2003, nr 8/2004, nr 7/2007 i nr 9/2010 Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw, oraz
Uchwaty kierunkowe Walnego Zgromadzenia kontynuowano proces termomodernizacji budynkdéw.

Zrédtem finansowania tego projektu byly:
e uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza fundusz termomodernizacji;
e oszczednosci na energii cieplne;j;
e premia termomodernizacyjna.

Rozliczono kolejny etap termomodernizacji na kwot¢ 3 391571,43 zk. Drziatania te maja na celu
zracjonalizowanie gospodarki Spotdzielni w zakresie zuzycia energii cieplnej i beda kontynuowane w latach
nastepnych, w ramach dtugookresowego projektu termomodernizacji. Srodki finansowe przeznaczone na ten cel
pochodzity:

- ze srodkow wiasnych i funduszu termomodernizacyjnego 445 798,12 zt
- z kredytow bankowych 2945 773,31 zt
- Z premii termomodernizacyjnej 589 154 ,66 zt

Kwota premii termomodernizacyjnej pomniejsza wysokos¢ kredytu zaciagnigtego na termomodernizacje
budynkoéw mieszkalnych.

Proces termomodernizacji przyczynia sie bezposrednio na ilos¢ mocy zamawianej na poszczegdlne budynki,
co przektada sie na spadek kosztéw centralnego ogrzewania.

W zakresie gospodarki funduszem remontowym wykonano nast¢pujace prace:

Zakres rzeczowy wykonanych prac Kwota
remontowych
Roboty dekarskie 282 679,55
Remonty -drogi 2 200 709,19
Remonty ogolno - budowlane 1488 937,54
Remonty - malarskie 354 803,19
Remonty instalacyjne 2726 935,23
Remonty dzwigow 965 088,00
Remontowe - elewacyjne 0,00
Inne 38 122,44
Roboty funduszu A (np. inwestycje, wymiana
stolarki okiennej, roboty okototermo) 3 353 465,55
Remonty lokali uzytkowych 235191,31
Razem 11 645 950,00
Wplywy na fundusz remontowy wynosity 11 295 880,43
- odpis z lokali mieszkalnych - fundusz A 3703 665,26




- odpis z lokali mieszkalnych - fundusz B 7442 262,63
- odpis z lokali uzytkowych 149 952,54
- inne 0,00

Stan funduszu remontowego na 01.01.2023r. 3335 081,12 zt.

Saldo z 2023 r. 350 069,57 z1.

Stan funduszu remontowego na 31.12.2023 r. 2985 011,55 zt.

Caloksztalt dziatalnos$ci w zakresie przychodow, kosztow i wyniku, przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Przychody Koszty Wynik

2021 45791,5 tys. zt 45 112,8 tys. zt. + 678,7 tys. zi
2022 46 4692 tys. zt 45 980,2 tys. zt +  489,0 tys. zi
2023 57 837,5 tys. zk 56 718,2 tys. zi +1119,3 tys. zk

Wynik na catoksztalcie dziatalnosci jest dodatni, co jest efektem prowadzonej przez Zarzad racjonalnej
gospodarki kosztowej. Obecna sytuacja gospodarcza, wzrost kosztow zmusza Zarzad do urealniania stawek
optat za lokale mieszkalne jak i uzytkowe.

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nadwyzka przychodéw nad kosztami na koniec 2023 r. wynosi
523 198,63 zi., gdzie nadwyzka przychodow nad kosztami na poszczegélnych nieruchomosciach wynosi
818 344,34 zlotych, natomiast nadwyzka kosztow nad przychodami wynosi 295 145,71 zt. Wyniki te zgodnie
z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych (art.6, ust 1) zwigkszg odpowiednio koszty lub przychody
utrzymania danych nieruchomosci w roku nastepnym. Wynik na lokalach mieszkalnych zostanie zasilony kwota
65 011,58 zl, ktéra stanowi pozytki na nieruchomosci.

Zarzad przy wsparciu Rady Nadzorczej intensywnie pracuje nad obnizeniem utrzymujacego si¢ zadluzenia
cztonkéw jak i1 uzytkownikow lokali. Wskaznik zadluzenia ogélem w relacji do naliczen rocznych w roku
2023 stanowi 6,29 % . Wskaznik utrzymujac si¢ na poziomie +/- 10 % jest dobrze odbierany przez instytucje
kredytowe. Nie mniej jednak dziatania windykacyjne musza by¢ w 2024 roku kontynuowane, a ich skutki na
biezaco analizowane, poniewaz zagrozeniem moze by¢ zachwianie ptynnos$ci finansowej Spotdzielni.

Reasumujac, dochdd na dziatalnosci gospodarczej w kwocie 596 100,83 ztotych pomniejszony o nalezny
podatek dochodowy wynoszacy 375 220 zt, pozytki z nieruchomos$ci w wysokosci 65 011,58 zt (ktére zostana
rozliczone na te nieruchomosci z ktérych pochodza) stanowi wynik finansowy netto w kwocie 155 869,25 z1.,
ktory zostanie do rozliczenia w przysztym okresie na wniosek Zarzadu w porozumieniu z Radg Nadzorczg.

Z opisanych w sprawozdaniu danych liczbowych wynika, iz Zarzad Spoétdzielni, prowadzit w 2023 roku
racjonalng dzialalno$¢ gospodarcza majatkiem Spotdzielni i wygospodarowat dodatni wynik finansowy netto
z caloksztattu dziatalnosci.
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Koszty zalezne (43%) i niezalezne (57%)

Zimna woda
kanalizacja
10%

IPodatki i oplaty

1% Eksploatacja
22%

Centralne Fundusz
ogrzzeg\i;anle remontowy
0
Energia 21%
Centralnie ciepta Gospodarka elek;[Lrggzzna
woda odpadami
9% 7%
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RZECZOWE WYKONANIE PLANU REMONTOW ORAZ ROBOT INTERWENCYJNYCH
Z 2023 .

Lp.

TYP ROBOT

ZAKRES ROBOT

LOKALIZACJIA ROBOT

Dekarskie

awaryjne naprawy, zalania
z dachu, zabezpieczeni otworow
wentylacyjnych w stropodachu

FeliAskiego: 21/21, 23, 31, 81/10, 113/14, 141/9, 141, 155, 157, 32/32.

Nickla: 35, 75, 77, 77/10, 85, 114, 137.

Reptowska: 35, 48, 49, 49 - wtaz, 50, 52/9, 58, 78.

Stolarzowicka: 52/15, 58/13, 70-72, 84, 94, 98, 104, 78a, 78b, 78c, 94a, 104a,
104b, 104c.

0gdlno-
budowlane

balkony

Felinskiego: 20, 28, 32, 37, 71, 151.

Nickla: 68

Nowa: 23

ptotki

Felinskiego: 51

Nickla: 56 - 60, 131.

Reptowska: 34A

Nowa: 29

Stolarzowicka: 78A, 78C.

inne

Felirskiego: 1-5, 13-15, 21-23-31, 39-53, 57, 63-89, 109, 113-115, 119, 151, 8-38, 34,
42-58.

Nickla: 43-45, 51, 53, 53/2, 63, 73, 89, 93, 99-101, 107-111, 119-143, 28-42, 62, 68,
78-80, 108, 96-104.

Nowa: 21A, 23A, 25, 29A, 31- 33, 37- 45A.

Reptowska: 23A, 33-33A, 35-35A, 40, 66, 78 , 28-34A , 47-51.

Stolarzowicka: 46, 48, 56, 88, 98, 78A-78C, 94A, 104A, 104C.

Btawatkowa: 9-17.

Drogowe

chodniki i dojscia do budynkéw
(remonty oraz nowe)

Felinskiego: 5, 48, 89.

Nickla: 54-62, 61, 72.

Nowa: 37

Stolarzowicka: 78C

drogi ( remonty oraz nowe),
utwardzenia czesci dziatki

Felinskiego: 141-145, 42-48 (podw. gosp.)
75-79.

Nickla: 54-62 (podw. gosp.) 113-115,131-137, 69-81 (podw. gosp.)

Stolarzowicka: 104

Nowa: 37

parkingi, stanowiska dla oséb
niepetnosprawnych
(przebudowyoraz nowe)

Felinskiego: 75-89, 169-173.

Nickla: 61, 131-137,108.

Nowa: 17-25A.

Stolarzowicka: 78C

Likwidacja zapadliska,
przebudowy studzienek,
naprawa opaski

Felinskiego: 20, 48, 56, 31, 101, 107,141-145.

Nickla: 61-63, 69, 83.

Instalatorskie

instalacja gazowa

Felinskiego: 1- 9, 13 - 15, 8, 12 -14, 26 - 28, 32 - 34, 37, 43, 44, 45, 46, 52, 55, 56,
63,71-75,79, 85, 89, 99, 101 -103, 107 - 111, 115, 119 -129, 165 - 169, 185.

Nickla: 23 -27, 32,39, 56, 62,64, 65, 75, 82,86, 90, 91, 100, 104 - 106, 114 - 116, 123,
128 -130, 143.

Nowa: 17/1,17/8,27/8,27/9, 27A, 33-33A, 39, 41, 41A, 43A.

Reptowska: 21A, 30, 33A, 35-35A, 50 - 62, 80 —82.

Stolarzowicka: 70 - 72, 78, 78B, 78C, 104, 104A.

Btawatkowa: 5.

instalacja wodno-kanalizacyjna,
instalacja c.o., instalacja c.c.w

FeliRskiego: 1, 5, 54, 32-34, 11, 15, 16, 26-30, 36-38, 89,14, 29, 58, 42-44.

Nickla: 28-32, 70, 92-94, 98, 102, 108, 130.

Nowa: 17, 31-31A, 43-43A,45-45A.

Reptowska: 76-82, 28.

Stolarzowicka: 78C,78A.

inne

Felinskiego: 1-3-5.

Reptowska: 33-33A, 35-35A.

Diwigi

remonty czesciowe
i kompleksowe, nowe

Felifiskiego: 8, 28, 34, 36, 44, 46, 50, 54, 27-33, 47, 53.

Stolarzowicka: 78A, 94A, 104A, 104B, 104C.

Malarskie

malowanie kl. schodowej,
roboty malarskie

Reptowska: 47.

Felinskiego: 24, 27, 109.

Nickla: 30-32.

Koszty funduszu A

roboty okototermo, stolarka
okienna

Felinskiego: 1-5, 5/17, 5/26, 5/29, 7/15, 24/6, 31/11, 45/5, 53/3, 53/30, 58/17.

Nickla: 79/7, 126/2.

Reptowska: 27A/4, 33-33A, 34A/1, 35-35A.

Stolarzowicka: 104B/1.

zwroty kosztow po wymianie
pionéw

Felinskiego: 16/14, 26/13, 26/21, 28/11, 28/20, 28/23, 36/2, 36/14, 36/29, 44/14,
1/16, 29/17.

Inne

koszty wspdlnot

Reptowska: 36-36A.

Felinskiego: 91-97.

Nickla: 103-105.

lokale uzytkowe

roboty remontowe

Reptowska 37, 53A.

Felinskiego 17, 18.

Btawatkowa 3.
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struktura funduszu remontowego

roboty ogélnobudowlane
13%

 koszty funduszu A
29%

roboty drogowe 19%

roboty malarskie
3%

remonty dZwigow
8%

roboty instalacyjne
23%
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10.

AWY WODY, CENTRALNEGO OGRZEWANIA | ENERGII ELEKTRYCZNEJ

Pelniono  nadzéor nad  prawidlowoscia  legalizacji  wodomierzy  gtownych ~ BPK
w catych zasobach Spoétdzielni, przestrzegajac termindéw okreslonych w przepisach, jak roéwniez
zglaszajac dostawcy wszystkie zaklocenia, nieprawidtowosci w funkcjonowaniu urzadzen pomiarowo
— rozliczeniowych.

Wymieniono 3311 sztuk wodomierzy radiowych, do wymiany pozostato na rok 2024 — 755 szt. i rok
2025 — 1760 szt.

Dokonano obnizenia mocy zamowionej na c.o. z 14,177[MW] do 13,882[MW], czyli
0 0,295[MW], gtownie na budynkach w ktorych przeprowadzono termomodernizacje.

Dokonano analizy zebranych danych pod katem oceny procentowego wykorzystania energii cieplnej
na potrzeby c.o0. w poszczegdlnych budynkach.

Z odczytow ciepta sporzadzono miesi¢czne raporty sprzedazy energii cieplnej w catych zasobach
Spotdzielni.

Ograniczenie cen ciepta — przeanalizowano zmiany w prawie i przygotowano oraz przestano
zatgczniki do PEC Bytom (SMM + wspoélnoty)

Biezacej kontroli podlegaty koszty c.o w poréwnaniu do wnoszonych zaliczek przez mieszkancow.
Przeprowadzono kwartalne odczyty rozliczeniowe wodomierzy gltownych zimnej wody
z przedstawicielami BPK, wraz z kontrolg stanu plomb i sprawno$cia w/w urzadzen.

W lokalach mieszkalnych, w ktérych nie sa zamontowane wodomierze z odczytem radiowym
dwukrotnie dokonano (czerwiec i1 grudzien) odczytow miejscowych wraz ze sprawdzeniem
poprawnosci dziatania licznikow wody.

Po przeprowadzonych odczytach z BPK, przeprowadzono analiz¢ zuzycia wody na poszczegolnych
budynkach (klatkach), wraz z poréwnaniem zuzy¢ do poprzednich okreséw rozliczeniowych, oraz
analiz¢ strat wody za I i II potrocze 2023 r.

Zuzycie wody w zasobach SM Miechowice w roku 2023 | m?]

SM Miechowice woda zimna + woda zimna na cele cwu 2023r

styczen luty marzec | kwiecien maj czerwiec | lipiec sierpien | wrzesien |pazdziernik| listopad | grudzien

28 028 26 504 28176 26175 27 802 26782 23 368 27123 27514 27516 27741 27530

3

2

2

1

1

woda zimna + woda zimna na cele cwu 2023r [ m3]

0000

5000
0000
5000
0000
5000

0

styczen luty marzec kwiecien czerwiec lipiec sierpien wrzesienn  pazdziernik  listopad grudzien
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Zuzycie wody w zasobach SM Miechowice w roku 2023 | m?]

SM Miechowice woda zimna + woda zimna na cele cwu 2023r

1-VI 2023 VII - XI1 2023

163 468 160 793

11.

12.

13.

14.

15.

woda zimna + woda zimna na cele cwu 2023r [ m3]

164 000
163 500
163 000
162 500
162 000
161 500
161 000
160 500
160 000
159 500

159 000
V12023 VII-X112023

Przeprowadzono rozliczenia z dostawcami mediéw (PEC, BPK, TAURON) wszystkich kosztow na
podstawie faktur, ktore wymagaja sprawdzenia, przeanalizowania i zaakceptowania do zaplaty.
Dokonano odczytow licznikéw energii elektrycznej w budynkach mieszkalnych, na garazach
i w lokalach uzytkowych, ktore wprowadzono do rejestréw i przeprowadzono analiz¢ zuzycia kWh.
Ograniczenie cen energii elektrycznej - TAURON Sprzedaz GZE uznal SM Miechowice jako
,»odbiorce uprawnionego” do skorzystania z ochrony przed wzrostem cen energii elektryczne;.
Wszystkie podejmowane dzialania mialy na celu uszczelnienie systemu rozliczen zaréwno
w relacjach z dostawcami ustug komunalnych (PEC, BPK), jak i pomiedzy Spétdzielnia,
a mieszkancami.

Na biezaco analizowano wptyw wzrostu stawek taryfowych Fortum Silesia S.A i PEC Bytom
Sp. z 0.0. na koszty zakupu ciepta i wnoszone przez mieszkancow zaliczki.

Stawki taryfowe Fortum Silesia S.A. i PEC Bytom Sp. z 0.0.

optata zmienna z{/GJ (brutto) optata stata z{/ MW (brutto)
[1.12.2021r[1.07.2022r[1.12.2022r[ 1.01.2023r[ 1.05.2023r[1.07.2023r[ 1.12.2023r| [1.12.2021r[1.07.2022r[1.12.2022r[ 1.01.2023r[ 1.05.2023r[1.07.2023r[ 1.12.2023r|
6304 | 6531 | 7798 | 9403 | 9723 | 99,83 | 103,71 | [21832,89 [ 23 110,19 | 27 785,71 | 33 875,84 | 35 089,66 | 37 916,09 | 39 030,05 |
optata zmienna zt/GJ optata stata zt/MW
(brutto) (brutto)
120 45 000,00
40 000,00
100
35000,00
80 30000,00
25 000,00
60
20 000,00
40 15 000,00
10 000,00
20
5 000,00
0 0,00
1.12.2021r 1.07.2022r 1.12.2022r 1.01.2023r 1.05.2023r 1.07.2023r 1.12.2023r 1.12.2021r 1.07.2022r 1.12.2022r 1.01.2023r 1.05.2023r 1.07.2023r 1.12.2023r

2021r podatek VAT 23%
1.01.2022r - 31.01.2022r podatek VAT 8%
1.02.2022r - 31.12.2022r podatek VAT 5%
2023r podatek VAT 23%

15



16. Dokonano rozliczenia kosztow c.o. za okres rozliczeniowy 1.07.2022 r. — 30.06.2023 r.

Koszty centralnego ogrzewania w zasobach SM Miechowice (brutto)

VIl 2021 - VI 2022

VIl 2022 - VI 2023

optaty state zt 3560816 4939 820
optaty zmienne zt 7289744 8881 797
koszty state + zmienne zt 10 850 560 13821617

16 000 000

14 000 000

12 000 000

10 000 000

optaty state

H VI 2021 - V12022

optaty zmienne

W VI 2022 - V12023

8 000 000

6 000 000

4000 000

2 000 000 .
0

koszty state + zmienne

VIl 2021 - VI 2022

VIl 2022 - VI 2023

optaty state % 32,82 35,74
optaty zmienne % 67,18 64,26
0,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00 120,00

M optaty state % optaty zmienne %

17. Dokonano rozliczenia kosztéw c.w.u za okres rozliczeniowy 1.01.2023 r. — 30.06.2023 r. oraz
1.07.2023r — 31.12.2023r. Wzrost stawek taryfowych jak réwniez spadek zuzycia wody c.w.u
spowodowal duza réznicg pomiedzy ceng podgrzewu min. a max. wynoszacg po rozliczeniu II
potowy 2023 r. od 31,16 zZk/m*do 71,88 zl/m?.

16



Zuzycie zimnej wody na cele cwu 2023r [ m 3]

styczen
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marzec

kwiecien

maj
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S|erp|en
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Zuzycie zimnej wody na cele cwu 2023r [ m 3]

1-V1 2023

VII - XI1 2023
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18. Prowadzono nadzér nad prawidtowym dziataniem instalacji fotowoltaicznej na HT ”Centrum” oraz
w siedzibie SM” Miechowice”, a takze kontrole prawidlowosci dziatania licznikow
dwukierunkowych Tauron. Sporzadzano miesigczne raporty produkcji energii elektrycznej z instalacji
fotowoltaicznej z aplikacji mobilnej SolarEdge oraz zuzycia energii na HT “Centrum” oraz
Felinskiego 19.

Instalacje fotowoltaiczne

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Miechowice” posiada dwie instalacje fotowoltaiczne znajdujace si¢
na budynku przy ul. Felinskiego 19 1 ul. Stolarzowickiej 37. W roku 2022 nastapit gwattowny
wzrost ceny energii elektrycznej, ktory nie mial bezposredniego wptywu na ceng¢ zakupu energii
poniewaz Spoéldzielnia posiadala Umowe z gwarancja ceny na rok 2022. Ceny energii
elektrycznej zagwarantowane w Umowie byly nizsze niz ceny taryfowe. W roku 2023 zakup
energii odbywal si¢ juz po cenach taryfowych 1 jako ,,odbiorca uprawniony” Spoéidzielnia
korzystata z zapisow Ustawy z dnia 7.10.2022 r. o szczegélnych rozwigzaniach stuzacych
ochronie odbiorcéw energii elektrycznej w 2023 r. w zwigzku z sytuacja na rynku energii
elektrycznej. W/w ustawa chroni odbiorcéw uprawnionych do dnia 30.06.2024 r.

Felinskiego 19

Instalacja fotowoltaiczna przy ulicy Felinskiego 19 o mocy 28,05kWp.

Data uruchomienia instalacji - listopad 2021 .

Roczna produkcja z 1 kWp mocy zainstalowanej wynosi ok. 950kWh (26,6 MWh).

Produkcja w 2023 r. wyniosta 28,8 MWh, co pozwolito na 100 % pokrycie zapotrzebowania na
energi¢ elektryczng. Ilo§¢ energii elektrycznej ,,do odebrania” na koniec 2023 r. wynosi
ok. 5 MWh.

01.01.2023 - 31.12.2023

Produkcja systemu: 28.8 MWh

Wh solar,

5M

4 M

3 M

2 M

IM I

o M . I . -

sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip sie wrz Paz Lis Gru

Il Produkcja z PV
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Poréwnawcza wartos¢ enerdgii =
Miesigc Kwartal Rok

I 2022 W 2023
Wh

solarLAE
5M

3IM

2 M

| I I

0 M II I - - A ! - II .l
5ty Lut Mar Kowi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

Stolarzowicka 37

£

Instalacja fotowoltaiczna przy ulicy Stolarzowickiej 37 o mocy 29,94 kWp.

Data uruchomienia instalacji - lipiec 2020 .

Roczna produkcja z 1 kWp mocy zainstalowanej wynosi ok. 950kWh (28,44 MWh).

Produkcja w 2023 r. wyniosta 28,3 MWh, co pozwolito na ok. 30 % pokrycie zapotrzebowania
na energi¢ elektryczna.

01.01.2023 - 31.12.2023

Produkcja systemu: 28.29 MWh

Wh solarERE
5 M
4 M
3 M
2 M
: I
om - l - |
STy Lut Mar Kowwi Maj Cze Lip Sie Wiz Paz Lis Sru

Bl Produkcja z PV
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Porownawcza wartosc enerdii

Miesiac Kwartat Rok

BN 2022 [ 2023

Wh

19. Zd

solar 6T
5 M

4 M

ER
2 M
M
ull 1
oM Sty Lut Mar Kwvi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Eru-

niem 4.01.2024 r. zostaty wprowadzone do stosowania nowe stawki taryfy BPK.

Stawki taryfowe Bytomskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o.0.

woda + $cieki zt/m’ (brutto) abonament zt/m-c (brutto)
2021r 2022r 2023r 2024r 2021r 2022r 2023r 2024r
15,19 15,60 15,95 20,21 19,42 20,23 21,46 52,81
woda + §cieki zt/m3 abonament zt/m-c
(brutto) (brutto)
25,00 60,00
20,00 50,00
40,00
15,00
30,00
10,00
20,00
) - I I
0,00 0,00
2021r 2022r 2023r 2024r 2021r 2022r 2023r 2024r
podatek VAT 8%
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4. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO — LOKALOWA

W 2023 r. dziatalno$¢ cztonkowsko — lokalowa byta prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa spotdzielczego ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych obowiazujacych aktéw prawa oraz
zgodnie z uregulowaniami wewnatrz - spoldzielczymi. Na biezaco realizowano wszystkie wnioski i sprawy
kierowane przez czlonkobw do Spoétdzielni w  zakresie prac cztonkowsko — lokalowych.
W okresie sprawozdawczym spisano 9 aktéw notarialnych dotyczacych przeniesienia odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych (w tym 4 akty notarialne dot. zbycia w odrebng wlasno$¢ po przetargu na ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego). Nastepstwem realizacji w/w wnioskow jest zdjecie przedmiotowych lokali
mieszkalnych z majatku Spotdzielni. Duzg role w prawidtowym pod wzgledem prawnym precyzowaniu
pozwow, pism procesowych oraz roznego rodzaju wnioskow kierowanych do sadu i kancelarii komorniczych
odegrata profesjonalna obstuga prawna spotdzielni. Kazdorazowy czynny udzial w rozprawach sadowych
niewatpliwie rzutowal na skuteczno$¢ wydawanych postanowien i wyrokéw sadowych. Kancelarie komornicze,
z ktérymi od lat wspolpracuje spotdzielnia, swoimi dziataniami znacznie przyczynity si¢ do Sciggalnosci dugow
oraz skutecznego odzyskiwania lokali mieszkalnych realizujac wyroki eksmisyjne. Zadluzonym osobom
posiadajacym spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu lub odrgbng wiasno$¢, komornik na wniosek
wierzyciela, w tym Spoétdzielni, przeprowadzit czynno$ci egzekucyjne z nieruchomosci.

W okresie sprawozdawczym odbyly si¢ 2 licytacje sadowe w ktérych wytonili si¢ nabywcy (w tym
1 w trakcie oczekiwania na postanowienie o przysadzeniu wlasnosci).
Na stan Spotdzielni zostato przejetych 7 lokali mieszkalnych ( w tym 2 lokale sa w trakcie przygotowan do
procedury przetargowej). Odzyskane mieszkania podlegaty procedurze przetargdéw na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego.

Z uwagi na brak zgloszonych uprawnionych spadkobiercéw oraz coraz czg$ciej odrzucane spadki do
dziedziczenia wktadow budowlanych lub odrgbnych wiasnoséci przygotowywano dokumenty niezbedne do
przeprowadzenia spraw spadkowych w Sadzie. W ten sposéb Gmina Bytom nabyla kolejny lokal mieszkalny
o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa. W okresie sprawozdawczym realizowano wszelkie czynno$ci
zwigzane z biezaca dziatalno$cig Spoldzielni oraz zatatwiano liczne sprawy cztonkow zwigzane z obrotem
lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi oraz ruchem ludnosci takie jak:

e aktualizacja danych dotyczacych uregulowania stanu prawnego do zajmowanych lokali mieszkalnych
oraz lokali uzytkowych — garazy,

zamiany lokali mieszkalnych,

zbycia praw do lokali (darowizny, sprzedaz itp.),

sprawy majatkowe mieszkancow,

czynnosci spowodowane zdarzeniami losowymi,

sprawy dotyczace zgondéw , rozwodow, separacji, podziatu majatku dorobkowego,

ubieganie si¢ o dodatki mieszkaniowe,

sprawy meldunkowe (wymeldowania z urzedu),

przyjmowanie w poczet cztonkdéw po ustaniu skutkow wykluczenia,

Ksiegowano rozliczenia 3 zadan termomodernizacji na poszczegélne lokale mieszkalne oraz wptlaty rat
termomodernizacji. Monitorowano réwniez ratalng sptate kosztow termo przez odrgbnych wlascicieli.

W toku prowadzonych zadan termomodernizacyjnych oraz dziatan inwestycyjnych w zasobach spotdzielczych
warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w przeciagu tylko ostatnich trzech lat wzrosta o 25%.

Prowadzono wszystkie ewidencje i rejestry przewidziane przepisami prawa.

Wspolpracowano z instytucjami zewnetrznymi w zakresie spraw cztonkowsko - lokalowych oraz z Rada
Nadzorczg przygotowujac materialy i sprawozdania.
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Na dzien 31.12.2023 r. w Spotdzielni istniaty trzy Wspdlnoty Mieszkaniowe, w ktorych Spotdzielnia ma udziat
grupowy:

e przy ul. Reptowskiej 36 — 36a,
e przy ul. Felinskiego 91 — 93 — 95 - 97,
e przy ul. Nickla 103 — 105.

W 2023 r. Spotdzielnia zarzadzala Wspdlnotami Mieszkaniowymi:

przy ul. Nickla 44,

przy ul. Nickla 48,

przy ul. Nickla 52,

przy ul. Nickla 74,

przy ul. Felinskiego 193,

przy ul. Nickla 76, - 0d 01.04.2023 r.
przy ul. Francuskiej 26. - 0d 01.04.2023 r.

Na oficjalnej stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowe] prezentowana jest biezaca oferta wspotpracy dla
nowo powstatych oraz zawigzanych juz wspdlnot mieszkaniowych.

5. SPRAWY SADOWE I EGZEKUCYJNE

W 2023 r. Spotdzielnia skierowata na drogg postgpowania sadowego o zaptate naleznosci 86 spraw, w toku
postgpowania jest 31 spraw, zakonczono 55 spraw.

Inne sprawy skierowane na drogg postgpowania sgdowego — 7 spraw (1 zakonczona, 6 jest w toku
postgpowania).

W 2023 r. Spotdzielnia skierowata do Komornika o egzekucje nalezno$ci 38 spraw, w toku postepowania jest
27 spraw.

6. SPRAWY TERENOWE I SRODKOW TRWALYCH

1. W dniu 3 stycznia 2023r., Zawiadomieniem AAB.6740.369.2022, Prezydent Miasta Bytomia, powiadomit
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej pod nazwa ,,Rozbudowa ul. Nickla wraz ze skrzyzowaniem z wul. Daleka oraz
niezbedng infrastrukturg w Bytomiu”.

2. W dniu 20 stycznia 2023r, Orzeczeniem SKO.G/41.10/226/2022/19107 Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Katowicach, oddalito odwotanie Spoldzielni jako uzytkownika wieczystego dziatki gruntu
nr 4953/1 ul. Stolarzowicka 106, co do wysokosci zaktualizowanej — znacznie podwyzszone]j oplaty przez
Urzad Miejski w Bytomiu.

3. W dniu 3 lutego 2023r., Prezydent Miasta Bytomia wydat Decyzje nr 17/2023 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej jak wyzej, decyzjg zostaly okre$lone linie rozgraniczajace teren inwestycji drogowe;j,
zostal zatwierdzony projekt budowlany, zatwierdzono podzialy nieruchomos$ci, decyzjg stwierdzono
nabycie z mocy prawa przez Gming Bytom oraz Skarb Panstwa, nieruchomosci znajdujacych si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji. Decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

4, W zawiadomieniu o wydaniu Decyzji nr 17/2023, zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej pod
nazwa ,,Rozbudowa ul. Nickla wraz ze skrzyzowaniem z wul. Daleka oraz niezbedng infrastrukturg
w Bytomiu”, wszystkie strony postgpowania pouczono, iz zgodnie z art.18 ust. le specustawy drogowe;j ,
jezeli dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktora znalazta si¢ w liniach
rozgraniczajacych pasa drogowego wyda t¢ nieruchomo$¢ niezwlocznie, wysokos¢ odszkodowania za
nieruchomos$¢ przejeta pod droge powickszona zostanie o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub
wartos$ci prawa uzytkowania wieczystego.

5. W dniu 28.02.2023r Zarzad Spoldzielni ztozyt pisemne os$wiadczenie o wydaniu nieruchomosci, ktore
znalazly si¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego. Ponadto Decyzjg Zarzadu Spoéidzielni na
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

tablicach ogtoszen nieruchomosci podlegajacych podziatowi zostalty umieszczone ogloszenia informujgce
wszystkich odrebnych wiascicieli mieszkan o mozliwo$ci zlozenia pisemnych o$wiadczen do Prezydenta
Miasta Bytomia.
W dniu 21.02.2023r., Sad Rejonowy w Bytomiu Zawiadomieniem poinformowat Spoétdzielni¢ o dokonaniu
wpisu w Dziale 111 - Prawa, Roszczenia i Ograniczenia ksiegi wieczystej KA1Y/00035748/2, dziatka gruntu
nr 5270/7, potozonej przy ul. Stolarzowickiej 46-68, na ograniczenie dotyczace korzystania
Z nieruchomosci gruntowej.
Podstawa wpisu jest Decyzja ANR.6821.4.2018 Prezydenta Miasta Bytomia z dnia 29.09.2022 r.
ograniczajaca sposob korzystania z nieruchomosci gruntowe;j, potozonej przy ul. Stolarzowickiej 46-68,
w tym Spotdzielni¢ poprzez zezwolenie Spotce TAURON Dystrybucja S.A. na zatozenie i przeprowadzenie
na nieruchomosci urzadzen dystrybucyjnych tj. ztacza kablowego i linii nN dla modernizacji przystanku
autobusowego poprzez budowg elektronicznej tablicy informacyjne;j.
W dniach 26-27 kwietnia 2023r., Prezydent Miasta Bytomia zawiadomit Spétdzielni¢ o wprowadzeniu
zmian danych ewidencyjnych dziatek gruntu po podziale nieruchomosci, podstawe dokonana zmian
stanowita decyzja administracyjna AAB.6740.369.2022 nr 17/2023 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej z dnia 03.02.2023r., pod nazwa ,,Rozbudowa ul. Nickla wraz ze skrzyzowaniem z ul. Dalekg oraz
niezbedng infrastrukturag w Bytomiu”.
W dniach 19, 21, 24-28 kwietnia oraz 11,15 maja 2023r Prezydent Miasta Bytomia zawiadomit Spo6tdzielnig
oraz wspotwlascicieli wyodrebnionych lokali o prowadzonym z urzedu postepowaniu w sprawie ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci — dziatki gruntu powstate z podziatu na realizacje inwestycji drogowe;j
pod nazwa ,,Rozbudowa ul. Nickla wraz ze skrzyzowaniem z ul. Daleka oraz niezbedng infrastrukturg
w Bytomiu”, jednoczes$nie Postanowieniami powotujac rzeczoznawce majatkowego w celu ustalenia
wysokosci odszkodowania, za dziatki gruntu, ktére z mocy prawa nabywa Gmina Bytom.

. Na podstawie Uchwaty nr 16/2023 z dnia 5-6-7 czerwca 2023roku, Walnego Zgromadzeniu Cztonkoéw

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”, w dniu 14.09.2023r Aktem Notarialnym Repertorium ,,A”

nr 3189/2023, nastgpito zbycie prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 4967/9 o powierzchni

77 2, zlokalizowanej przy ul. Reptowskiej, na rzecz dotychczasowego dzierzawcy.

W dniu 22.09.2023r Sad Rejonowy w Bytomiu Wydziat Ksiag Wieczystych, zawiadomit Spotdzielni¢

o odfgczeniu z ksiegi wieczystej KA1Y/00004462/7, dziatki gruntu nr 4967/9 o powierzchni 77m?, wraz

z budynkiem z jednoczesnym urzadzeniem dla nieruchomosci nowej ksiegi wieczystej KA1Y/00072626/2.
W dniach 01-16.08.2023r Sad Rejonowy w Bytomiu Wydziat Ksiag Wieczystych, zawiadomit Spotdzielnig
o odlaczeniu dziatek gruntu powstaltych z podzialu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa
,»Rozbudowa ul. Nickla wraz ze skrzyzowaniem z ul. Daleka oraz niezbedng infrastruktura w Bytomiu”.

W dniach 25.09-20.11.2023r Prezydent Miasta Bytomia wydatl Decyzje nr: ANR.6833.1.30.2023,
ANR.6833.1.32.2023,ANR.6833.1.34.2023,ANR.6833.1.35.2023,ANR.6833.1.36.2023,ANR.6833.1.
38.2023, ANR.6833.1.392023, ANR.6833.1.40.2023, ANR.6833.1.41.2023, ANR.6833.1.42.2023,
ANR.6833.1.43.2023, ANR.6833.1.44.2023, ANR.6833.1.46.2023, o odszkodowaniach za dziatki gruntu
bedacych w uzytkowaniu wieczystym oraz wlasno$cig Spotdzielni wraz z odrgbnymi wlascicielami.

Na podstawie Uchwaly nr 15/2023 z dnia 5-6-7 czerwca 2023roku, Walnego Zgromadzeniu Cztonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”, w dniu 31.10.2023r Aktem Notarialnym Repertorium ,,A”
nr 3713/2023, nastgpito zbycie prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 257/17, 310/17 o tacznej
powierzchni 184 m?, zlokalizowanej przy ul. Dalekiej 42 na rzecz dotychczasowych dzierzawcow .

W dniu 24.11.2023r Sad Rejonowy w Bytomiu Wydzial Ksiagg Wieczystych, zawiadomil o wykresleniu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w ksiedze wieczystej KA1Y/00057340/2, i oddaniu gruntu
w uzytkowanie wieczyste wraz z budynkiem stanowigcym odrebng nieruchomos¢.

W dniu 14.11.2023r, Spotdzielnia zglosita zamiar wniesienia jednorazowej oplaty przeksztalceniowej dla
nieruchomosci budynkowych przy ul. Nickla 21-31, 33-51,119-143, 64-68, 70-72, 88-94, 96-100, 114-116,
124-130 oraz ul. Felinskiego 63-67, po otrzymaniu odszkodowan za dzialki gruntu powstatych z podziatu na
realizacje inwestycji drogowej pod nazwa ,,Rozbudowa ul. Nickla wraz ze skrzyzowaniem z ul. Daleka oraz
niezbedng infrastrukturg w Bytomiu”, przejetych przez Gming Bytom.

W dniu 21.11.2023r Spoétdzielnia zlozyta do Sadu Rejonowego w Bytomiu Wydzial Ksiag Wieczystych,
wniosek o sprostowanie niezgodno$ci powierzchni dziatki gruntu nr 1872/11 dla nieruchomosci ul. Nickla
124-130.

Postanowieniem Sygn. Akt IV Dz. Kw. 11748/23 z dnia 30 listopada 2023r Sad Rejonowy w Bytomiu
Wydziat Ksiag Wieczystych, zawiadomit Spoéldzielni¢ o dokonaniu sprostowania obszaru dziatki gruntu
nr 1872/11 dla nieruchomosci ul. Nickla 124-130.

Przygotowano dokumenty dla 22 mieszkan (rzuty) w celu uzyskania za§wiadczen w Wydziale Architektury
UM w Bytomiu dla przeniesienia lokatorskiego 1 wlasno$ciowego prawa do lokalu w odrgbng wiasnos¢.
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19. Przygotowano dokumenty: wypis z rejestru gruntow, wyrys z mapy, kartoteka budynku dla garazu nr 153,
zlokalizowanego na dzialce gruntu nr 455/17 ul. Daleka w celu przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu i prawa wlasnosci budynku na rzecz wlascicieli.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Miechowice”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilimy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
»Miechowice” (,,Spoldzielnia™), ktore sklada si¢ z wprowadzenia do sprawozdania
finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz rachunku zyskow i strat,
zestawienia zmian w kapitale wiasnym, rachunku przepltywéw pienigznych za rok obrotowy
od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. oraz dodatkowych informacji i objasnief
(,,sprawozdanie finansowe”):

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma bilansowg: 78 709 652,26 zt

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.
wykazujacy zysk netto w wysokoéci: 220 880,83 zt

zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2023r.
do 31.12.2023r. wykazujgce zmniejszenie funduszu wlasnego na kwote: 1233 574,89 zt

rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2023r.
do 31.12.2023r. wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkéw pienieznych o kwote: 1 790 087,22 zt

Naszym zdaniem, zatagczone sprawozdanie finansowe:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spoétdzielni na dzien
31 grudnia 2023 1. oraz jej wyniku finansowego i1 przeplywdw pienigznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci (,,Ustawa o rachunkowosci” — tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 120 z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;
jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Spoétdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem Spoidzielni;

zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilimy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych



Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. (z pézn. zm.) w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentéw (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dn. 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa
o bieglych rewidentach” — tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1015 z pézn. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotdzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Migdzynarodowych
Standardéow Etyki dla Ksiggowych (,Kodeks IESBA™) przyjetym uchwala Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 roku w sprawie zasad etyki
zawodowej bieglych rewidentéw, z p6zn. zm. oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehiliémy nasze inne
obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni
zgodnie z wymogami niezaleznoci okre§lonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok zakoficzony 31 grudnia 2022 roku zostato zbadane
przez dzialajgcego w imieniu firmy audytorskiej bieglego rewidenta, ktéry wyrazit opini¢ bez
zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 29 marca 2023 roku.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowodci, przyje¢tymi zasadami (politykg) rachunkowoéci oraz
z obowigzujacymi Spétdzielni¢ przepisami prawa i umowg, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktéra Zarzad uznaje za niezbgdna aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzgdzajagc sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dzialalnoéci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjg dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonad
likwidacji Spoétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnoS$ci.



Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spehialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$é nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnoéé jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znicksztalcenie. Znieksztalcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa
lub bledu i s uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikdéw podjgte na podstawie tego
sprawozdania finansowego. Koncepcja istotnosci stosowana jest przez bieglego rewidenta
zardwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych
podczas badania znieksztalcen oraz nieskorygowanych znicksztatcen, jesli wystepuja, na
sprawozdanie finansowe, a takze przy formulowaniu opinii bieglego rewidenta. W zwigzku
z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane
z uwzglednieniem jakodciowego 1 wartoSciowego poziomu istotnodci ustalonego zgodnie
ze standardami badania i zawodowym osgdem bieglego rewidenta. Zakres badania nie obejmuje
zapewnicnia co do przyszlej rentownodci Spoldzielni ani efektywnosci lub skutecznodci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub biedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i wuzyskujemy dowody badania, ktére
sg wystarczajagce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wicksze niz tego
wynikajgcego z blgdu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pominigc, wprowadzenia w blad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednic w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnief dokonanych przez Zarzgd Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spoétdzielni
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowo$ci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewno$é zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgca watpliwos$é zdolno$é Spoldzielni do
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kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnicje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszle zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, Ze Spéldzielnia zaprzestanic
kontynuacji dziatalno$ci;

- oceniamy o0g6lng prezentacje, strukture i zawarto$é sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnegtrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada sig¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2023 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnoéci”).

Odpowiedzialnos¢ Zavzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnoéci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnodci Spoldzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jeste§my zobowigzani poinformowaé o tym
wnaszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o0 biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.



Ovpinia o Sprawozdaniu z dzialalnoéci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnoéci
Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowoéei:

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, Ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztateen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleinego bieglego rewidenta, jest Zofia Jakubiec,

Dziatajacy w imienin Biura Rachunkowego ,7x7" 2z siedziby w Katowicach, ul. Jana 11
Sobieskiego 7 wpisanego na listg firm audytorskich pod numerem KRBR 2914 w imieniu
ktorego kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Signature Not Verified
Dokument podpisany przez BR 7x7 nr KIBR '2{1:4#0]3'[#; JAKUBIEC BIEGLY REWIDENT -

KRBR 10215

Data: 2024.03.14 08:37:58 CET J
podpis kluczowego bieglego rewidenta

Zofia Jakubiec, nr w rejestrze KEBR 10215

Katowice; data sporzadzenia sprawozdania z badania: 14 marzec 2024 rok



- projekt —

Uchwata nr 2/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia .....2024r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spdéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu
z dzialalnoSci w roku 2023.

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoétdzielcze
/tj.: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pézn. zm. / i § 19 ust. 2 Statutu Spoédldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uc h wal a, co
nastepuje:

§1

Zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu z dzialalnosci w roku
2023.

§2
Uchwala zostata podjeta w glosowaniu: za - .......ccooeveeeiieennn, PrZECIW - ..coovvriiiiieeine,
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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-projekt —

Uchwata nr 3/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ............ 2024 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” za 2023
rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U z 2021r. poz.
648 z pézn. zm.) oraz § 19 ust. 2 Statutu SM ,,Miechowice” Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Miechowice” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Cztonkow zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
za 2023 rok sktadajace si¢ z:

= wprowadzenia do sprawozdania finansowego;

=  Dbilansu zamykajacego si¢ po stronie aktywow i pasywow kwotg 78 709 652,26 zt.;

= rachunku zyskow i strat wykazujacego nadwyzke bilansowa (zysk netto) w wysokosci 220 880,83 zt.;

» rachunku przeplywdéw pienicznych wykazujacego zmniejszenie stanu §rodkdéw pienieznych o kwote
1790 087,22 zt.;

= zestawienia zmian w kapitale wlasnym wykazujacego spadek kapitalu wtasnego o kwote 1 233 574,89
z1.;

= dodatkowej informacji i objasnien.

§2
Uchwata zostata podjgta w glosowaniu:  za - .............. PrZeCiW - ...occovvvreeeenns
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt -

Uchwala nr 4/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia .............. 2024r.

w sprawie podzialu zysku netto za 2023 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U z 2021r. poz.
648 z pézn. zm.) oraz § 19 ust. 4 i ust. 7 Statutu SM ,,Miechowice” Walne Zgromadzenie Cztonkoéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” uc h w ala, co nastepuje:

§1

Nadwyzka bilansowa (zysk netto) w wysokosci 220 880,83 (stownie: dwieécie dwadzieScia tysiecy osiemset
osiemdziesiagt ztoty 83/100), pomniejszona o przeznaczone na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
poszczegodlnych nieruchomosei pozyskane przez nie pozytki w kwocie 65 011,58 zt rozliczone zgodnie z
dyspozycja Art.. 5 ust.1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych stanowi kwote do
podziatu w wysokosci 155 869,25 zi, ktora przeznaczona zostaje na :

e  dofinansowanie remontéw i modernizacji lokali uzytkowych oraz mienia Spétdzielni.

§2
Uchwata zostata podjeta w glosowaniu: za - ...... przeciw - .......
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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UDZIELENIE ABSOLUTORIUM CZLONKOM ZARZADU
SPOLDZIELNI ZA ROK 2023 - PODJECIE UCHWAL

- projekt —

Uchwala nr 5/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ......2024r.

w sprawie: udzielenia absolutorium  Prezes Zarzadu mgr Joannie Koch — Kubas z wykonania
obowigzkow w 2023 roku.

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. — Prawo Spoétdzielcze
/tj.: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z p6zn. zm./ i § 19 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”, Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uch wala, co nastgpuje:

§1

W zwigzku z zatwierdzeniem sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego udziela absolutorium Prezes
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” mgr Joannie Koch — Kubas z wykonania obowiazkow w
2023 roku.

§2
Uchwata zostata podjgta w glosowaniu: za - .......cccevevienennnnn PrZECIW - .oeviiiiecieieee e
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt -

Uchwala nr 6/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia .........2024r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu mgr Janowi Jeziorowskiemu z wykonania
obowiazkoéw w 2023 roku.

Dziatajac na podstawie przepiséw art. 38 § 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoldzielcze
/tj.: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pozn. zm./ 1 § 19 ust. 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchwala, co
nastepuje:

§1
W zwigzku z zatwierdzeniem sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego udziela absolutorium

Wiceprezesowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” mgr Janowi Jeziorowskiemu z wykonania
obowigzkow w 2023 roku.

§2
Uchwata zostata podj¢ta w gtosowaniu: za - ........ccceeeeevieieciennnnne PrZECIW = ..ooveviiviieieieeeeeins
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt —

Uchwala nr 7/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ......2024r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezes Zarzadu — Gléwnej Ksiegowej mgr Annie
Niewiadomskiej z wykonania obowiazkow w 2023 roku.

Dziatajac na podstawie przepiséw art. 38 § 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoldzielcze
/tj.: Dz. U. z2021r. poz. 648 z p6zn. zm./ i § 19 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”, Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchwala, co nastgpuje:

§1

W zwiazku z zatwierdzeniem sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego udziela absolutorium
Zastgpcy Prezes Zarzadu Spoéldzielni - Gtownej Ksiegowej mgr Annie Niewiadomskiej z wykonania
obowigzkéw w 2023 roku.

§2
Uchwata zostata podjeta w glosowaniu: za - .......ccccceveeviernnnnnnn PrZECIW = .oovveeieeeeecee e
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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ZATWIERDZENIE KIERUNKOW ROZWOJU
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ORAZ
SPOLECZNEJ I KULTURALNEJ SPOLDZIELNI
NA LATA 2024/2025
- POJDECIE UCHWAL W ZAKRESIE:

termomodernizacji budynkéw w zasobach SM ,,Miechowice” w Bytomiu,
kompleksowych remontéw i renowacji zasobow,

odnawialnych zrodet energii,

budowy zespotéw garazowych dla samochodéw osobowych,

prowadzenia dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;,

windykacji nalezno$ci.

TERMOMODERNIZACJA

W latach 2024/2025 przewidywana jest kontynuacja procesu termomodernizacji budynkow bedacych
w zasobach Spotdzielni.

Kolejnos¢ budynkéw przewidzianych do termomodernizacji wynika z uchwaty nr 16/2016 Walnego
Zgromadzenia Cztonkow z dnia 18, 19, 201 21.04.2016 r.

W 2024 roku w realizacji znajduja si¢ budynki zlokalizowane przy ul. Felinskiego 39-43
i ul. Reptowskiej 28-34a, natomiast w 2025 roku przewiduje si¢ rozpoczgcie termomodernizacji na
adresach: ul. Btawatkowa 9-17 oraz ul. Stolarzowicka 106.

Termomodernizacja w latach 2024/2025 bedzie wspierana srodkami finansowymi:

1/ z oszczednoSci na zuzyciu energii cieplnej uzyskanej w wyniku realizowanego procesu
termomodernizacyjnego poprzez dokonywanie potracen z nadwyzek z rozliczenia c.o., ktore zostajg
zarachowane na pokrycie kosztow zrealizowanych inwestycji, az do catkowitej sptaty tych
zobowigzan;

2/ z Banku Gospodarstwa Krajowego w postaci premii termo modernizacyjnej i remontowej;

3/ z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w postaci pozyczki cze$ciowo umarzalnej;
4/ z innych $rodkéw finansowych nie wymienionych w przypadku ich uzyskania.

KOMPLEKSOWE REMONTY I RENOWACJE ZASOBOW

Od 2022 roku zmieniono zasady przyznawania premii remontowej z Banku Gospodarstwa Krajowego.
Aktualnie kwalifikuja si¢ do programu budynki, ktorych uzytkowanie rozpoczgto 40 lat przed
ztozeniem wniosku. Wysoko$¢ premii remontowej wynosi 25 % kosztow przedsigwzigcia
remontowego.

Poniewaz premia remontowa bedzie stanowi¢ pomoc de minimis, kredyt bedzie zaciggany
w niezbednym zakresie, a na pokrycie kosztow prac Spotdzielnia bedzie angazowaé¢ réwniez srodki
z funduszu remontowego cz¢scei ,,A”.

Remonty i renowacje budynkow w oparciu o kredyty z premia remontowag Banku Gospodarstwa

Krajowego po zakonczeniu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych polega¢ bedg na::

- odnowieniu elewacji wraz z remontem kompleksowym balkonow tam, gdzie w pierwszych latach
termomodernizacji nie byly one uwzglednione w zakresie robot;

- wymianie instalacji elektrycznej na cze$ciach wspolnych;
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- kompleksowej wymianie pionéw tazienkowych i kuchennych c.w.u., c.c.w., z.w., c.0 oraz pionow
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
- innych pracach koniecznych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow.

ODNAWIALNE ZRODLEA ENERGII

Gwaltownie zwigkszajace si¢ ceny nos$nikow energetycznych (energii elektrycznej, gazu i ciepla),
wzrastajacy z roku na rok deficyt energii elektrycznej jak rowniez proekologiczne nastawienie
spoleczenstwa wymuszaja konieczno$¢ powstawania inicjatyw stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego. Do niedawna prosumentem czyli odbiorca koncowym wytwarzajacym energie
elektryczng wytacznie z odnawialnych zrédet energii na wlasne potrzeby mogt by¢ jedynie wilasciciel
budynku jednorodzinnego, natomiast w chwili obecnej ustawodawca wprowadzit definicj¢ prosumenta
zbiorowego i1 prosumenta wirtualnego zachgcajac w ten sposéb do

zaangazowania si¢ w sprawy wytwarzania energii przez wilascicieli 1 zarzadcéw budynkow
wielolokalowych jak spotdzielnie mieszkaniowe czy wspolnoty mieszkaniowe.

Zarzad Spoétdzielni w 2020 jak i w 2021 roku skoncentrowal swojg uwage na wykorzystywaniu
nowych technologii pozwalajacych na obnizenie kosztow zuzywanej energii elektrycznej w lokalach
uzytkowych tj. Hali Targowej ,,Centrum” przy ul. Stolarzowickiej 37 oraz w siedzibie Spotdzielni.

W nastepnej kolejnosci nalezy rozwazy¢ programy i projekty, ktore umozliwia pozyskanie
dofinansowania na budowe zrodet OZE na budynkach mieszkalnych dla celéw czesci wspolnych lub
obnizenia kosztow ciepla systemowego dla celow c.c.w.

BUDOWA ZESPOLOW GARAZOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Miechowice” rozpoczeta w 2024 roku inwestycje pn. ,,Budowa czterech
zespolow garazy dla samochodow osobowych” w rejonie ul. Felinskiego (nr dziatki ew. 188/17
i 192/17).

Planowana inwestycja przewiduje budowe garazy o konstrukcji stalowej z jednospadowym dachem na
plycie betonowe;j.

| etap inwestycji to budowa 40 szt. garazy, w tym:

- 16 szt. garazy o wymiarach 4500 x 5860 wyposazonych w bram¢ uchylng firmy Wisniowski
0 wymiarach 3000 x 2090 mm;

- 24 szt. garazy o wymiarach 3000 x 5860 mm wyposazonych w brame¢ uchylna firmy Hormann
0 wymiarach 2500 x 2125 mm.

Il etap inwestycji to budowa 20 szt. garazy, w tym:

- 16 szt. garazy o wymiarach 4500 x 5860 wyposazonych w bram¢ uchylna firmy Wisniowski
0 wymiarach 3000 x 2090 mm;

- 4 szt. garazy o wymiarach 3000 x 5860 mm wyposazonych w bram¢ uchylng firmy Hormann

0 wymiarach 2500 x 2125 mm.

Realizacja inwestycji planowana jest na lata 2024 — 2026.
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PROWADZENIE DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ
| KULTURALNEJ

Zgodnie z wymogami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spoéldzielnia moze prowadzi¢
dzialalno$¢ kulturalno-o$wiatowo-sportowa i spotecznag w ramach uiszczanej przez mieszkancow
miesigcznej stawki 0,01z1/m? powierzchni lokali.

Zadania te mogg by¢ prowadzone:

- bezposrednio przez Spotdzielnie np. z okazji Dnia Dziecka, z okazji Mikotaja;

- posrednio przez zlecenie podmiotom zewngtrznym specjalizujacym si¢ w prowadzeniu tej
dziatalno$ci np. domy kultury, kluby sportowe czy tez placowki oswiatowe.

WINDYKACJA

W celu utrzymania wskaznikow zadluzenia na bezpiecznym poziomie Zarzad i Rada Nadzorcza nadal
prowadzi¢ beda dziatania w zakresie windykacji zadluzen na lokalach mieszkalnych i uzytkowych
poprzez:
= {cista kontrole rozliczen z cztonkami i najemcami lokali;
=  pomoc mieszkancom w uzyskaniu dodatkéw mieszkaniowych i réznych form pomocy
socjalnej;
= wspotprace z Gming w celu pozyskiwania mieszkan socjalnych i zastepczych dla rodzin
z wyrokami eksmisyjnymi;
= wystgpowanie do Gminy o odszkodowania za nie dostarczone lokale socjalne;
= wspolprace z firmami windykacyjnymi;
= wspotprace z Krajowym Rejestrem Dtugow;
=  prowadzenie egzekucji z wlasnoSciowego prawa do lokalu oraz odrgbnej wlasnosci.

Wszystkie te dziatania majg na celu utrzymanie biezacej ptynnosci finansowej Spotdzielni.
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- projekt —

Uchwala nr 8/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ......2024r.

w sprawie: zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu w zakresie termomodernizacji budynkéw.

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoétdzielcze
/tj: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pozn. zm./ 1 § 19 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”,
Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchwala, co
nastepuje:

§1

Zatwierdza kierunki rozwoju w zakresie termomodernizacji budynkéw w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
,Miechowice” w Bytomiu.

§2

W latach 2024/2025 przewidywana jest kontynuacja procesu termomodernizacji budynkéw bedacych w
zasobach Spotdzielni.

Kolejnos¢ budynkow przewidzianych do termomodernizacji wynika z uchwaty nr 16/2016 Walnego
Zgromadzenia Czlonkow z dnia 18, 19,201 21.04.2016r.

W 2024 roku w realizacji znajduja sie budynki zlokalizowane przy ul. Felifiskiego 39-43 i ul. Reptowskiej 28-
34a, natomiast w 2025 roku przewiduje si¢ rozpoczgcie termomodernizacji na adresach: ul. Btawatkowa 9 -17
oraz ul. Stolarzowicka 106.

Termomodernizacja w latach 2024/2025 bedzie wspierana srodkami finansowymi:

1/ z oszczgdnosci na zuzyciu energii cieplnej uzyskanej w wyniku realizowanego procesu
termomodernizacyjnego poprzez dokonywanie potragcen z nadwyzek z rozliczenia c.o., ktore zostaja
zarachowane na pokrycie kosztow zrealizowanych inwestycji, az do catkowitej sptaty tych zobowigzan;

2/ z Banku Gospodarstwa Krajowego w postaci premii termo modernizacyjnej i remontowej;

3/ z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w postaci pozyczki cze$ciowo umarzalnej;

4/ z innych $rodkéw finansowych nie wymienionych w przypadku ich uzyskania.

§3
Uchwata zostata podj¢ta w glosowaniu: za - ........ccoccvviiiinnene PrZECIW - ..covviriiieieeenns
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt —

Uchwala nr 9/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ......2024r.

w sprawie: zatwierdzenia kierunkow rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu w zakresie kompleksowych remontéw i renowacji
zasobow.

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoldzielcze
/tj: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pézn. zm./ i § 19 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchwala, co
nastepuje:

§1

Zatwierdza  kierunki rozwoju w zakresie kompleksowych remontow i renowacji zasobow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu.

§2

Od 2022 roku zmieniono zasady przyznawania premii remontowej z Banku Gospodarstwa Krajowego. Aktualnie
kwalifikuja si¢ do programu budynki, ktdorych uzytkowanie rozpoczgto 40 lat przed zlozeniem wniosku.
Wysokos¢ premii remontowej wynosi 25 % kosztow przedsiewzigcia remontowego.

Poniewaz premia remontowa bedzie stanowi¢ pomoc de minimis, kredyt begdzie zaciagany w niezbednym
zakresie, a na pokrycie kosztow prac Spotdzielnia begdzie angazowac rowniez srodki z funduszu
remontowego cze¢sei ,,A”.

Remonty i renowacje budynkéw w oparciu o kredyty z premig remontowg Banku Gospodarstwa Krajowego po

zakonczeniu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych polega¢ beda na::

- odnowieniu elewacji wraz z remontem kompleksowym balkon6éw tam, gdzie w pierwszych latach
termomodernizacji nie byly one uwzglednione w zakresie robot;

- wymianie instalacji elektrycznej na czesciach wspdlnych;

- kompleksowej wymianie pionow tazienkowych i kuchennych c.w.u., c.c.w., z.w., c.0 oraz pioné6w kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

- innych pracach koniecznych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow.

§3
Uchwata zostata podjeta w glosowaniu: za - ........ccoeeevvvieennene PrZeCiW - ..ccoovveriereenennns
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt —

Uchwala nr 10/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ......2024r.

w sprawie: zatwierdzenia kierunkow rozwoju dzialalnoSci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu w zakresie odnawialnych zrodel energii.

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoétdzielcze
/tj: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z p6zn. zm./ i § 19 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchwala, co
nastepuje:

§1

Zatwierdza kierunki rozwoju w zakresie odnawialnych Zrodet energii w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,»,Miechowice” w Bytomiu.

§2

Gwattownie zwigkszajace si¢ ceny no$nikéw energetycznych (energii elektrycznej, gazu i ciepta), wzrastajacy z
roku na rok deficyt energii elektrycznej jak réwniez proekologiczne nastawienie spoteczenstwa wymuszajg
konieczno$¢ powstawania inicjatyw stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego. Do niedawna
prosumentem czyli odbiorcg koncowym wytwarzajagcym energi¢ elektryczng wytacznie z odnawialnych zrodet
energii na wlasne potrzeby mogt by¢ jedynie wihasciciel budynku jednorodzinnego, natomiast w chwili obecnej
ustawodawca wprowadzil definicj¢ prosumenta zbiorowego i prosumenta wirtualnego zachgcajac w ten sposob
do zaangazowania si¢ w sprawy wytwarzania energii przez wiascicieli i zarzadcow budynkow wielolokalowych
jak sp6ldzielnie mieszkaniowe czy wspdlnoty mieszkaniowe.

Zarzad Spoétdzielni w 2020 jak i w 2021 roku skoncentrowal swoja uwage na wykorzystywaniu nowych
technologii pozwalajacych na obnizenie kosztow zuzywanej energii elektrycznej w lokalach uzytkowych tj. Hali
Targowej ,,Centrum” przy ul. Stolarzowickiej 37 oraz w siedzibie Spotdzielni.

W nastepnej kolejnosci nalezy rozwazy¢ programy i projekty, ktore umozliwig pozyskanie dofinansowania na
budoweg zroédet OZE na budynkach mieszkalnych dla celow czgéci wspdlnych lub obnizenia kosztow ciepta
systemowego dla celow c.c.w.

§3
Uchwata zostata podj¢ta w glosowaniu: za - ........ccoeceevvieennene PrZeCiW - ..ccoovveriereenennns
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt —
Uchwala nr 11/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ....... 2024r.

w sprawie: zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dzialalnoSci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu w zakresie budowy zespolow garazowych dla
samochoddéw osobowych

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo Spotdzielcze /tj.
Dz. U. z2021r. poz. 648 z pdzn. zm./ 1 § 19 ust. 1 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchwala, co
nastepuje:

§1

Zatwierdza kierunki rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
”Miechowice” w Bytomiu w zakresie budowy zespotow garazowych dla samochoddéw osobowych.

§2

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Miechowice” rozpoczeta w 2024 roku inwestycje pn. ,,Budowa czterech zespotow
garazy dla samochodéw osobowych” w rejonie ul. Felinskiego (nr dziatki ew. 188/17 1 192/17).

Planowana inwestycja przewiduje budowe garazy o konstrukcji stalowej z jednospadowym dachem na ptycie
betonowej.

| etap inwestycji to budowa 40 szt. garazy, w tym:

- 16 szt. garazy o wymiarach 4500 x 5860 mm wyposazonych w brame¢ uchylng firmy Wisniowski o wymiarach
3000 x 2090 mm;
- 24 szt. garazy o wymiarach 3000 x 5860 mm wyposazonych w bramg¢ uchylng firmy Hormann o wymiarach
2500 x 2125 mm.

11 etap inwestycji to budowa 20 szt. garazy, w tym:

- 16 szt. garazy o wymiarach 4500 x 5860 wyposazonych w brame uchylna firmy Wisniowski o wymiarach 3000
X 2090 mm;

- 4 szt. garazy o wymiarach 3000 x 5860 mm wyposazonych w brame¢ uchylng firmy Hormann o wymiarach

2500 x 2125 mm.

Realizacja inwestycji planowana jest na lata 2024 — 2026.

§3
Uchwata zostata podjeta w glosowaniu: za - ........cccoevevnnenen. PrZECIW - .oovvivieeee e
§4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt —

Uchwala nr 12/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ....... 2024r.

w sprawie: zatwierdzenia kierunkoéw rozwoju w zakresie prowadzenia dzialalno$ci kulturalno — o$wiatowej
przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Miechowice” w Bytomiu.

Dziatajac na podstawie przepisow art. 38 § 1 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spotdzielcze
/tj.: Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pézn. zm./ 1§ 19 ust. 1 i 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uc h wala, co
nastepuje:

§1

Zatwierdza kierunki rozwoju dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej Spoéldzielni Mieszkaniowej
”Miechowice” w Bytomiu, w zakresie prowadzenia dziatalno$ci kulturalno — o§wiatowej przez Spotdzielnie
Mieszkaniowg ,,Miechowice” w Bytomiu.

§2

Zgodnie z wymogami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé¢
kulturalno — o$wiatowo - sportows i spoteczng w ramach uiszczanej przez mieszkancéw miesi¢cznej stawki
0,01zt/m? powierzchni lokali.

Zadania te mogg by¢ prowadzone:

- bezposrednio przez Spotdzielni¢ np. z okazji Dnia Dziecka, z okazji Mikotaja;

- posrednio przez zlecenie podmiotom zewnetrznym specjalizujacym si¢ w prowadzeniu tej dziatalnosci np.
domy kultury, kluby sportowe czy tez placowki o§wiatowe.

§3
Uchwata zostata podjeta w gtosowaniu: za - .........ccoeeveeerennnne PrZECIW = ..o
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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- projekt —

Uchwala nr 13/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia ....... 2024r.

w sprawie: zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu w zakresie windykacji nalezno$ci.

Dziatajac na podstawie przepiséw art. 38 § 1 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo Spoldzielcze
/tj. Dz. U. z2021r. poz. 648 z pdzn. zm./ 1 § 19 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”, Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Miechowice” w Bytomiu uch wala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza kierunki rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
”Miechowice” w Bytomiu w zakresie windykacji naleznosci.

§2

W celu utrzymania wskaznikéw zadtuzenia na bezpiecznym poziomie Zarzad i Rada Nadzorcza nadal prowadzic¢
beda dziatania w zakresie windykacji zadtuzen na lokalach mieszkalnych i uzytkowych poprzez:

= Scisla kontrole rozliczen z cztonkami i najemcami lokali;

=  pomoc mieszkancom w uzyskaniu dodatkéw mieszkaniowych i réznych form pomocy socjalne;j;

= wspodlprace z Gming Bytom w celu pozyskiwania mieszkan socjalnych i zastgpczych dla rodzin z

wyrokami eksmisyjnymi;

=  wystepowanie do Gminy Bytom o odszkodowania za nie dostarczone lokale socjalne;

=  wspolprace z firmami windykacyjnymi;

= wspdlprace z Krajowym Rejestrem Diugow;

= prowadzenie egzekucji z wlasno$ciowego prawa do lokalu oraz odregbnej wlasnosci.

Wszystkie te dziatania majg na celu utrzymanie biezacej ptynnosci finansowej Spotdzielni.

§3
Uchwata zostata podj¢ta w glosowaniu: za - ........ccoccveiiiienene PrZECIW - .o
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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SPRAWY TERENOWE | SRODKOW TRWALYCH.

- projekt —
Uchwata nr ....../2024
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
w Bytomiu z dnia....... 2024r.
w sprawie: zbycia w odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego przy ul. .......cceveevevcrrcrvecneene dotychczasowemu

NAJEMCY PANU/PANI c.ueeeeereeeeiee et saeseeseseesesassassessessssessesssssssssessessssssssssassssesassnesaes

Dziatajac na wniosek oraz na podstawie przepiséw art. 38 § 1 ust. 5 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo
Spotdzielcze /tj. Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pozn. zm. /i § 19 ust. 8 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
,»,Miechowice”, Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu uchw
ala, co nastgpuje:

§1
Wyraza zgode na zbycie w odrebng wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego przy ulicy ..eeeveeveeeeennee.
dotychczasowemu najemcy Panu/Pani ........c.eoeenennn. , za cene okreslong w aktualnym operacie
szacunkowym.

§2

Srodki ze sprzedazy zostaja przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego czgsci A.

Uchwata zostata podj¢ta w glosowaniu: za -........................ PIZECIW =i,

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujgcg do 31.12.2024r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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