SPRAWOZDANIE
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
L ,MIECHOWICE”

Z DZIALALNOSCI W 2022 ROK



1.ORGANIZACJA I ZAKRES DZIAEANIA SPOEDZIELNI

Dzialalnoscia Spotdzielni w 2022 roku kierowat Zarzad w sktadzie:

- Prezes Zarzadu mgr Joanna Koch — Kubas
- Zastgpca Prezes Zarzadu — Gtowna Ksiggowa mgr Anna Niewiadomska
- Wiceprezes Zarzadu mgr Jan Jeziorowski od 01.01.2022r. do 28.12.2022r.

Zarzad kierowat biezacg pracg Spoldzielni i wykonywat obowiazki wynikajace ze Statutu Spotdzielni poprzez podejmowanie

kolegialnych decyzji. Przepisy ustawy Prawo Spoéldzielcze stanowiace, iz Zarzad Spoéldzielni jest organem wykonawczym

Spoldzielni, okreslaja takze zakres jego obowigzkdéw, uzupelniony w postanowieniach Statutu i Regulaminie Zarzadu,

zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg.

Podczas 41protokotowanych posiedzen jakie odbyly si¢ w ubiegltym roku, Zarzad Spotdzielni podjat 356 kolegialnych decyzji

w formie uchwat.

Decyzje te dotyczyly w szczegdlnosci tematyki z zakresow:

- przygotowania projektow plandw gospodarczo-finansowych, remontowych, termomodernizacyjnych 1 innych
przedktadanych nastgpnie Radzie Nadzorczej celem zatwierdzenia;

- zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw w czgéciach oraz przygotowania i sktadania podczas zebran stosownych
sprawozdan z dziatalnosci;

- zabezpieczania majatku Spotdzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw 1 wykonywania
zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych;

- analizowania informacji opracowywanych przez poszczegoélne komoérki organizacyjne Spotdzielni, a dotyczacych biezacej
dziatalnosci i gospodarki Spotdzielni;

- przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spoétdzielni;

- zawierania umow, prowadzenia polityki kadrowo —ptacowej Spotdzielni, wspotdziatania z organami wtadzy administracji
panstwowej i samorzadowej oraz organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi;

- spraw cztonkowsko — lokalowych.

Czlonkowie Zarzadu przedstawiali przygotowane materialy, sprawozdania, informacje i dane dotyczace caloksztattu
dziatalno$ci Spoéldzielni zaréwno podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej jak i komisji Rady, ktore sprawy te
analizowaly wydajac stosowne opinie.

W roku 2022 w Spoéldzielni Mieszkaniowej "Miechowice"  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytomiu
przeprowadzit 2 kontrole:

1/ ,,0Ocena stanu sanitarnego czesci wspolnych dla lokatoréw w budynku przy ul. Nickla 34 w Bytomiu”.
2/ ,,0Ocena stanu sanitarnego placow zabaw, piaskownic i boisk zarzadzanych przez SM ,,Miechowice” .



2. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA, REMONTOWA I FINANSOWA

W 2022 roku Spoéldzielnia prowadzita dziatalno$¢ zgodnie z ustawa Prawo Spoldzielcze, ustawa 0 spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawg o rachunkowosci i innymi obowiazujacymi przepisami prawa.

W wyniku realizacji znowelizowanej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 14.06.2007 roku w okresie sprawozdawczym
ustanowiono 23 odregbnych wiasnosci lokali mieszkalnych. Na skutek tych dziatan majatek trwaly Spotdzielni zostal zmniejszony
0 279 608 zt z tego na: budynki przypada kwota 270 838 zt a na prawo wlasnosci gruntéw 8 770 zt. Sytuacja ta znalazta stosowne
odniesienie w funduszach wlasnych pasywow bilansu. W wyniku realizacji wyzej przytoczonej noweli ustawy, od poczatku jej
stosowania do konca 2022 roku, wystgpowato sukcesywne zmniejszanie majatku Spotdzielni.

Realizujac Uchwaty nr 5/2003, nr 8/2004, nr 7/2007 i nr 9/2010 Zebrania Przedstawicieli Cztonkoéw, oraz Uchwaty kierunkowe
Walnego Zgromadzenia kontynuowano proces termomodernizacji budynkow.

Zrédtem finansowania tego projektu byly:

e uchwalony przez Rade Nadzorczg fundusz termomodernizacji,
e oszczednos$ci na energii cieplnej,
e premia termomodernizacyjna.

Rozliczono kolejny etap termomodernizacji na kwote 5374 085,84 zl. Dzialania te maja na celu zracjonalizowanie gospodarki
Spotdzielni w zakresie zuzycia energii cieplnej i beda kontynuowane w latach nastgpnych, w ramach dlugookresowego projektu
termomodernizacji. Srodki finansowe przeznaczone na ten cel pochodzity:

- ze $rodkéw wilasnych i funduszu termomodernizacyjnego 926 566,53 7zt
- z kredytéw bankowych 3 706 266,09 zt
- z premii termomodernizacyjnej 741 253,22 7t

Kwota premii termomodernizacyjnej pomniejsza wysoko$¢ kredytu zaciaggnigtego na termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych.

Proces termomodernizacji przyczynia si¢ bezposrednio na ilo$¢ mocy zamawianej na poszczegolne budynki, co przektada sig¢
na spadek kosztow centralnego ogrzewania.

W zakresie gospodarki funduszem remontowym wykonano nastgpujace prace:

Zakres rzeczowy wykonanych prac Kwota

remontowych

Roboty dekarskie 299 921,05
Remonty -drogi 1 862 403,39
Remonty ogdlno- budowlane 671 968,67
Remonty - malarskie 332 213,97
Remonty instalacyjne 1 529 694,14
Remonty dzwigoéw 705 384,00
Remontowe - elewacyjne 23 873,90

Inne 33 885,84
Roboty funduszu A (np. inwestycje, wymiana

stolarki okiennej, roboty okototermo) 3155 918,61
Razem 8 615 263,57
Wplywy na fundusz remontowy wynosily 9970 494,11
- odpis z lokali mieszkalnych - fundusz A (0,30) 3 188 776,48
- odpis z lokali mieszkalnych - fundusz B (0,70) 6411 438,80
- inne 370 278,83
Stan funduszu remontowego na 01.01.2022 r. 1979 850,58 z1.

Saldo z 2022 r. 1 355 230,54 zt.

Stan funduszu remontowego na 31.12.2022 r. 3335081,12 zl.



Catoksztalt dziatalnosci w zakresie przychodow, kosztow i wyniku, przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lata Przychody Koszty Wynik
2020 42 221,3 tys. zt 41 517,2 tys. zt. +704,1 tys. zt
2021 45791,5 tys. zt 45 112,8 tys. zt. + 678,7 tys. zt
2022 46 469,2 tys. zt 45 980,2 tys. zt + 489,0 tys. zt

Wynik na catoksztalcie dziatalnosci jest dodatni, co jest efektem prowadzonej przez Zarzad racjonalnej gospodarki kosztowe;.
Obecna sytuacja gospodarczai wzrost kosztow zmusza Zarzad do urealniania stawek oplat za lokale mieszkalne jak i uzytkowe.

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nadwyzka kosztéw nad przychodami na koniec 2022 r. wynosi 988 886,49zt., gdzie
nadwyzka przychodéw nad kosztami na poszczegdlnych nieruchomosciach wynosi 143 446,26ztotych, natomiast nadwyzka
kosztow nad przychodami wynosi 1132 332,75 zi. Takie wyniki sa w duzej mierze spowodowane kompleksowa wymiang
wodomierzy na wodomierze z modulem radiowym. Wyniki te zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych (art.6, ust 1)
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody utrzymania danych nieruchomosci w roku nastgpnym.

Wynik na lokalach mieszkalnych zostanie zasilony kwota 66 771,02 zt, ktora stanowi pozytki na nieruchomosci.

Zarzad przy wsparciu Rady Nadzorczej intensywnie pracuje nad obnizeniem utrzymujgcego si¢ zadluzenia cztonkow jak
i uzytkownikow lokali. Wskaznik zadluzenia ogétem w relacji do naliczen rocznych w roku 2022 stanowi 6,83 % . Wskaznik
utrzymujac si¢ na poziomie +/- 10 % jest dobrze odbierany przez instytucje kredytowe.

Nie mniej jednak dziatania windykacyjne musza by¢ w 2023 roku kontynuowane, a ich skutki na biezaco analizowane, poniewaz
zagrozeniem moze by¢ zachwianie ptynnosci finansowej Spotdzielni.

Reasumujac, dochdd na dziatalnosci gospodarczej w kwocie 489 022,19ztotych pomniejszony o nalezny podatek dochodowy
wynoszacy 260 611 zl, pozytki z nieruchomo$ci w wysokosci 66 771,02 zt (ktore zostang rozliczone na te nieruchomosci
zktorych pochodza) stanowi wynik finansowy netto w kwocie 161 640,17z1., ktory zostanie do rozliczenia w przysztym okresie na
wniosek Zarzadu w porozumieniu z Rada Nadzorcza.

Z opisanych w sprawozdaniu danych liczbowych wynika, iz Zarzad Spoétdzielni pomimo wielu obostrzen obowigzujacych w kraju
w zwigzku z trwajaca epidemia, prowadzit w 2022 roku racjonalng dzialalno$¢ gospodarcza majatkiem Spotdzielni
1 wygospodarowal dodatni wynik finansowy netto z caloksztattu dziatalnosci.
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RZECZOWE I FINANSOWE WYKONANIE PLANU REMONTOW ORAZ ROBOT
INTERWENCYJNYCH Z 2022 R.

LP.

TYP
ROBOT

ZAKRES ROBOT

LOKALIZACJA ROBOT

WARTOSC
ROBOT, ZL.

Dekarskie

awaryjne naprawy
dachéw, zalania z
dachu,
zabezpieczenie
otworow
wentylacyjnych w
stropodachu

Btawatkowa 9,11;

Felinskiego 23/22,31, 39A, 49, 55,59, 155/10, 187
Nickla 21-27, 28, 37, 40, 45, 45-47-49, 51/10, 72,
72/9,717,77/10, 114/9, 129;

Nowa 19 A /9, 27A/10, 31A,35, 35/10;

Reptowska 25 A /9, 30, 30A, 40-66, 44/10, 48/12
115,50, 50/15, 58, 58/15, 76, 76-82;
Stolarzowicka 46-66, 48/14, 52, 54,62, 66/14,78,
78-104,78 A-78C, 82, 94/14 ,98, 98/61 8,104A,
104B.

299 921,05

Ogolnobudo
wlane

balkony

Felinskiego 14/15,14/18, 28/14, 28/17, 36/26.

ptotki

Felinskiego 42, 51;
Nickla 108;
Nowa 29.

inne

Felinskiego 9, 9/21, 11-13-15, 13/27, 14-18, 15,
15/20,16, 21-23-25, 23, 27, 30/12, 33-37, 34/32,
35,35/21123,29, 37/22,38/33, 39, 41-43, 42-44,
43, 44/23, 45/24, 46-48, 51, 51-53, 57/26, 63-67,
75-79, 107, 107/8, 129,131,135, 153/9, 157, 169;
Nickla 28,34, 36/3, 49, 55, 78/3, 79/3, 86/7, 91,
91-95, 96/2,98, 99/5, 108, 115, 127;

Nowa 17A/5, 19-19A, 23, 27A, 31A, 35A,
39A,41,41A, 41/2;

Reptowska 27A, 30, 30A, 30A/9, 32, 33, 33/4, 34,
34A/3, 35/8, 45, 47,50, 51, 76, 78-80, 129, 131;
Stolarzowicka 46-68, 78,78B, 78C,78 C/43 1 48,
94A/21, 98,104,104A, 104 B/21.

671 968,67

Elewacyjne

Felinskiego 131, 135;
Stolarzowicka 46-68.

23 873,90

Drogowe

chodniki i doj$cia
do budynkéw
(remonty oraz
nowe)

Felinskiego 33-37, 147, 175;
Nickla 91-95, 139.

drogi (remonty oraz
nowe), utwardzanie
czesci dziatki

Felinskiego 11, 33-39, 55-61, 75-89;
Nickla 40-42,102-104;

Nowa 17-25A;

Reptowska 28-34A;

Stolarzowicka 92-104, 94 A,104 B.

parkingi,
stanowiska dla osob
niepelnosprawnych
(przebudowy oraz
nowe)

Felinskiego 101;
Nickla 40-42, 95;
Stolarzowicka 78 A-78C.

1 862 403,39




5 Instalatorskie | instalacja gazowa Blawatkowa 5; 1 529 694,14
Nickla 23/1, 31/6, 40/4, 47/5, 54/2, 92/1,
93,106/9,143/8;
Nowa 39/10, 43A/5;
Reptowska 21 A, 23,23 A, 25 A, 32 A, 32 A/5, 33
A, 34 A, 34 A/3,76, 80, 82, 92;
Felinskiego1/5, 3/23, 5/33, 7/10, 8/34, 9/22, 10/15 i
26, 10/241 30, 12/5121, 12/12, 12/16, 12/18,
12/26, 13/13, 13/201 21, 14/13, 15/41 13, 16/16,
16/27, 18/6, 18/23, 20/3, 4 110, 24/4, 24/34, 26,
28/6, 29, 30/91 6, 32/20, 33/17, 34/8,37/51 11, 39-
49, 42/13, 43/23129, 44/16, 44/26, 45/5, 55/11,
46/1 A,46/718111,46/12,48, 50/7, 52/30, 52/31,
52/32, 55/9, 55/25, 56/4, 56/11, 56/34, 58/30, 89/9,
107/2, 107/8, 121/3, 121/11, 125 (piwnica), 125/9,
129/8, 143/5, 147/112, 149, 149/51 6, 165, 177,
Stolarzowicka 70,72.
instalacja wodno- Btawatkowa 5;
kanalizacyjna,instal | Felinskiego 7, 9/1 A-19, 15, 20, 21/1-21, 23, 24, 25,
acja c.o., instalacja | 26, 28, 30, 32, 34, 34/1-33, 38, 42, 42/ 2- 32, 43/ 2-
c.c.W 32,44, 51, 53,55, 183/1-9
Nickla 135/1(piwnica);
Reptowska 32 A, 76, 82.
6 Dzwigi remonty czesciowe | Felinskiego 8, 27, 28, 29, 31, 33, 34, 44, 51, 53, 54; 705 384,00
i kompleksowe, Stolarzowicka 78A, 94A, 104 A, B, C.
nowe
7 Malarskie malowanie klatek Felinskiego 51, 55, 63-67, 69-73, 75-79, 109-111- 332 213,97
schodowych, 113-115;
naprawy biezace Nickla 34-36-38, 40-42, 78-80, 141;
Nowa 19,19 A, 35,37,
Reptowska 32A, 47,
Stolarzowicka 94 A,104 B.
8 Koszty roboty okoto termo, | Nickla 32/6; 3 155918,61
Funduszu A | stolarka okienna Nowa 37A/6, 43/6;
Felinskiego 1/3, 11/14, 16/14, 24/22, 30/30, 45/2,
45/8,45/24, 45-49, 46/17,47/5, 47/9, 47/10, 47/32,
47/33,49/1A, 49/14, 49/19, 49/21, 49/28, 51/2,
51/8,51/12,51/32, 51-53, 58/7;
Reptowska 80/12;
Stolarzowicka 78C, 78C/9, 78C/37 1 6, 104C/37.
9 Inne koszty wspolnot Felinskiego 91-97; 33 885,84
Nickla 103-105;
Reptowska 36-36A.
RAZEM 8 615 263,57




Struktura funduszu remontowego

m Roboty dekarskie

B Remonty ogdlno-budowlane
m Remonty elewacyjne

H Remonty — drogi

m Remonty instalatorskie

m Remonty dZzwigéw

W Malarskie

HInne

m Roboty funduszu A

m RAZEM




3. SPRAWY WODY., CENTRALNEGO OGRZEWANIA I ENERGII ELEKTRYCZNEJ

1. Peiono nadzor nad prawidtowoscia legalizacji wodomierzy glownych BPK w calych zasobach Spotdzielni,
przestrzegajac terminéw okreslonych w przepisach, jak réwniez zglaszajac dostawcy wszystkie zaktocenia,
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu urzadzen pomiarowo — rozliczeniowych. BPK w roku 2022 wymienit

w ramach legalizacji liczniki gtéwne na radiowe w 99%.

2. Wymieniono 1217 sztuk wodomierzy w ramach wymiany biezacej (awarii), wymiany kompleksowej, legalizacji
przypadajacej na 2022r. oraz 7638 sztuk wodomierzy radiowych. Wypowiedziano umowe z firmg Techem na
wymian¢ i odczyty wodomierzy radiowych na ul Btawatkowej 9-17 i wprowadzono w/w adres aneksem do

umowy z firmg Watergroup.

3. Dokonano obnizenia mocy zamdéwionej na c.o. z 14,561[MW] do 14,177[MW], czyli o 0,384|MW]|, glownie

na budynkach w ktorych przeprowadzono termomodernizacj¢ i modernizacje instalacji c.o.

4. Dokonano analizy zebranych danych pod katem oceny procentowego wykorzystania energii cieplnej na

potrzeby c.0. w poszczegolnych budynkach.

5. Z odczytow ciepta sporzadzono miesigczne raporty sprzedazy energii cieplnej w catych zasobach Spotdzielni.
6. Ograniczenie cen ciepla — przeanalizowano zmiany w prawie i przygotowano oraz przestano zalaczniki do PEC

Bytom (SMM + wspdlnoty)
7. Biezacej kontroli podlegaly koszty c.o w poréwnaniu do wnoszonych zaliczek przez mieszkancow.

8. Przeprowadzono kwartalne odczyty rozliczeniowe wodomierzy glownych zimnej wody z przedstawicielami

BPK, wraz z kontrolg stanu plomb i sprawnos$cia w/w urzadzen.

9. W lokalach mieszkalnych, w ktorych nie sa zamontowane wodomierze z odczytem radiowym dwukrotnie
dokonano (czerwiec i grudzien) odczytéw miejscowych wraz ze sprawdzeniem poprawnosci dziatania

licznikéw wody.

10. Po przeprowadzonych odczytach z BPK, wykonano analiz¢ zuzycia wody na poszczegoélnych budynkach
(klatkach), wraz z poréwnaniem zuzy¢ do poprzednich okresow rozliczeniowych, oraz analiz¢ strat wody za

i II potrocze 2022r.

11. Przeprowadzono rozliczenia z dostawcami mediow (PEC, BPK, TAURON) wszystkich kosztow na podstawie

faktur, ktore wymagaja sprawdzenia, przeanalizowania i zaakceptowania do wypfaty.

12. Dokonano odczytow licznikow energii elektrycznej w budynkach mieszkalnych, na garazach i w lokalach

uzytkowych, ktére wprowadzono do rejestrow i przeprowadzono analiz¢ zuzycia kWh.

13. Ograniczenie cen energii elektrycznej - przeanalizowano zmiany w prawie i przygotowano oraz przestano

zataczniki do TAURON Sprzedaz GZE (dotyczy taryf C11 1 C21).

14. Wszystkie podejmowane dziatania miaty na celu uszczelnienie systemu rozliczen zaréwno w relacjach

z dostawcami ustug komunalnych (PEC, BPK), jak i pomig¢dzy Spoétdzielnia, a mieszkancami.

15. Rozliczenie kosztéw c.o za okres rozliczeniowy 1.07.2021 — 30.06.2022. W zwigzku z obnizeniem podatku

VAT na cieplo wplywy z zaliczek przewyzszyly koszty.

16. Rozliczenie kosztow c.w.u za okres rozliczeniowy 1.01.2022 — 30.06.2022. W tym przypadku obnizenie
podatku VAT nie wptyngto istotnie na wynik i pokryto si¢ z zaliczkami wnoszonymi przez mieszkancow.
Natomiast w zwigzku ze wzrostem taryfy Fortum S.A. od 1.07.2022r konieczne bylo zwigkszenie zaliczek na II

potowe 2022r.

17. Prowadzono nadzoér nad prawidlowym dziataniem instalacji fotowoltaicznej na HT ”Centrum” oraz w siedzibie
SM” Miechowice”, a takze kontrole prawidlowoS$ci dziatania licznikéw dwukierunkowych Tauron. Sporzadzano
miesigczne raporty produkcji energii elektrycznej z instalacji fotowoltaicznej z aplikacji mobilnej SolarEdge

oraz zuzycia energii na HT ”Centrum” oraz Felinskiego 19.

Instalacje fotowoltaiczne.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Miechowice” posiada dwie instalacje fotowoltaiczne znajdujace si¢ na budynku przy
ul. Felinskiego 19 i ul. Stolarzowickiej 37. Rok 2022 uswiadomit jak trafhg decyzja byt montaz paneli
fotowoltaicznych, co pozwolilo ograniczy¢ koszty zwigzane z zakupem energii elektrycznej. Szczegdlnie wazne jest
to w roku biezacym w zwigzku z duzymi wzrostami kosztow energii nawet przy ograniczeniu cen energii przez
panstwo. Wzrost cen energii elektrycznej spowodowal réwniez, ze zwrot z inwestycji planowany na 6-8 lat
powinien by¢ krotszy. Ma to rowniez wplyw na $rodowisko naturalne i jest dobrym kierunkiem rozwoju

w wykorzystaniu energii odnawialne;j.

System rozliczania oparty na mozliwosci odbioru 70% energii oddanej do sieci rowniez dobrze bilansuje rozliczenie
z dostawcg. Rok 2022 byt dobrym rokiem pod wzglgdem produkcji,co przedstawiaja opisy i wykresy

poszczegdlnych lokalizacji.

Felinskiego 19

Instalacja fotowoltaiczna przy ulicy Felinskiego 19 o mocy 28,05kWp.

Data uruchomienia instalacji to listopad 2021r.

Roczna produkcja z 1 kWp mocy zainstalowanej wynosi ok. 950kWh (26,6 MWh).
Roczna produkcja wyniosta 30,9 MWh i byta wyzsza od planowanej o 4,3 MWh.

Od miesigca marca produkcja z paneli fotowoltaicznych byta wyzsza niz zuzycie, a ilo$¢ energii ,,do odebrania” na

koniec 2022 r wyniosta ok. 3,7 MWh.



W zwiazku z tym roczna produkcja energii z paneli fotowoltaicznych powinna pokry¢ zapotrzebowanie na energig

w ok. 90 %.
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Stolarzowicka 37

Instalacja fotowoltaiczna przy ulicy Stolarzowickiej 37 o mocy 29,94 kWp.

Data uruchomienia instalacji to lipiec 2020r.

Roczna produkcja z 1 kWp mocy zainstalowanej wynosi ok. 950kWh (28,44 MWh).

Roczna produkcja wyniosta 30,6 MWh i byta wyzsza od planowanej o 2,16 MWh.

W zwigzki z tym roczna produkcja energii z paneli fotowoltaicznych powinna pokry¢ zapotrzebowanie na energic w ok.
30 %.

Stolarzowicka 37

Produkcja systemu: 30.62 MWh

wWh solar ==

S M

4 M

S

2 mM

) . I

om - . .
Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

Bl Produkcja z PV

2022 <4 Poprzedni rok | Nastepny rok p



Porownawcza wartosc¢ energii

Miesigac Kwartat Rok

El 2020 Bl 2021 w2022 N 2023
Wh

solarEZ5E
5 ™M

4 M

3 M
2 M
T M
m I i
oM TSy Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz =

Lis Gru




4. DZIALALNOSC CZEL.ONKOWSKO — LOKALOWA

W 2022 r. dziatalno$¢ cztonkowsko — lokalowa byta prowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa
spotdzielczego ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i innych obowigzujacych aktow prawa oraz zgodnie
z uregulowaniami wewnatrz - spotdzielczymi.

Na biezaco realizowano wszystkie wnioski i sprawy kierowane przez czlonkow do Spotdzielni w zakresie prac
cztonkowsko — lokalowych.

W okresie sprawozdawczym spisano 23 akty notarialne dotyczace przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych
i lokalu uzytkowego garazu (w tym 2 akty notarialne dot. zbycia w odrgbng wlasnos¢ najmowanych lokali mieszkalnych
oraz 1 akt po przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego). Nastepstwem realizacji w/w wnioskow
jest zdjecie przedmiotowych lokali mieszkalnych z majatku Spotdzielni.

Duza role w prawidlowym pod wzglgdem prawnym precyzowaniu pozwow, pism procesowych oraz réznego rodzaju
wnioskow kierowanych do sadu i kancelarii komorniczych odegrata profesjonalna obstuga prawna spotdzielni.
Kazdorazowy czynny udziat w rozprawach sadowych niewatpliwie rzutowat na skuteczno$¢ wydawanych postanowien
i wyrokow sagdowych.

Kancelarie komornicze, z ktorymi od lat wspolpracuje spoldzielnia, swoimi dzialaniami znacznie przyczynily sie¢
do $ciaggalnosci dlugéw oraz skutecznego odzyskiwania lokali mieszkalnych realizujac wyroki eksmisyjne. Zadtuzonym
osobom posiadajacym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbng wilasno$¢ komornik na wniosek
wierzyciela, w tym Spoétdzielni, przeprowadzil czynnosci egzekucyjne z nieruchomosci.

W okresie sprawozdawczym odbyly si¢ 2 licytacje sadowe w ktorych wytonili si¢ nabywcy.

Na stan Spoétdzielni zostaty przejete 2 lokale mieszkalne zdane przez najemcow. Odzyskane mieszkania podlegaty
procedurze przetargéw najem lokali mieszkalnych.

Z uwagi na brak zgloszonych uprawnionych spadkobiercow oraz coraz czesciej odrzucane spadki do dziedziczenia
wktadow budowlanych lub odrgbnych wlasnosci przygotowywane sa przez Spotdzielni¢ dokumenty niezbgdne do
przeprowadzenia spraw spadkowych w Sadzie. W ten sposob Gmina Bytom nabyla kolejny lokal mieszkalny o statusie
spotdzielczego wiasnoSciowego prawa. W okresie sprawozdawczym realizowano wszelkie czynno$ci zwigzane
z biezaca dziatalno$cia Spotdzielni oraz liczne sprawy czlonkow zwigzane z obrotem lokalami mieszkalnymi, lokalami
uzytkowymi i ruchem ludnosci, takie jak:

e aktualizacja danych dotyczacych uregulowania stanu prawnego do zajmowanych lokali mieszkalnych
oraz lokali uzytkowych — garazy,

zamiany lokali mieszkalnych,

zbycia praw do lokali (darowizny, sprzedaz itp.),

sprawy majatkowe mieszkancow,

czynnosci spowodowane zdarzeniami losowymi,

sprawy dotyczace zgonow , rozwodow, separacji, podziatu majatku dorobkowego,

ubieganie si¢ o dodatki mieszkaniowe,

sprawy meldunkowe (wymeldowania z urze¢du),

przyjmowanie w poczet cztonkow po ustaniu skutkow wykluczenia.

Ksiggowano rozliczenia 3 zadan termomodernizacji na poszczeg6lne lokale mieszkalne oraz wplaty rat termomodernizacji.
Monitorowano réwniez ratalng sptat¢ kosztow termo przez odrgbnych wiascicieli.

Prowadzono wszystkie ewidencje i rejestry przewidziane przepisami prawa.

Wspotpracowano z instytucjami zewnetrznymi w zakresie pracy dzialu cztonkowsko lokalowego oraz z Rada Nadzorcza
przygotowujac materialy i sprawozdania.

Na dzien 31.12.2022 r. w Spotdzielni istniaty trzy Wspolnoty Mieszkaniowe, w ktorych Spotdzielnia ma udziat grupowy:
e przy ul. Reptowskiej 36 — 36a,
e przy ul. Felinskiego 91 — 93 — 95 - 97,
e przy ul. Nickla 103 — 105.
W 2022 r. Spoldzielnia zarzadzata Wspdlnotami Mieszkaniowymi:
e przy ul. Nickla 44,
e przy ul. Nickla 48,
e przy ul. Nickla 52,
e przy ul. Nickla 76,
e przy ul. Felinskiego 193.
Na oficjalnej stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowe] prezentowana jest biezaca oferta wspotpracy dla nowo
powstatych oraz zawigzanych juz wspolnot mieszkaniowych.



5.SPRAWY SADOWE I EGZEKUCYJNE

W 2022r. Spétdzielnia skierowata na drogg postepowania sadowego o zaptate naleznosci:
- 46 spraw, w toku postepowania sg 24 sprawy, zakonczono 22 sprawy.

Inne sprawy skierowane na droge postepowania sagdowego — 3 sprawy (1 zakonczona, 2 s w toku postgpowania)
W 2022r. Spotdzielnia skierowala do Komornika o egzekucj¢ naleznosci 6 spraw, w toku postgpowania sg 4 sprawy.

6. SPRAWY TERENOWE I SRODKOW TRWALYCH

10.

Przygotowano projekty 3 uchwal w celu przeditozenia pod obrady Walnego Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Miechowice” w 2022 roku, w sprawie:
e zbycia prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 258/17, 316/17, 326/17, o tacznej powierzchni
144 m?, zlokalizowanych przy ul. Dalekiej, na rzecz dotychczasowych dzierzawcow .
e zbycia prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 259/17, 327/17 o lacznej powierzchni 111 m?,
zlokalizowanych przy ul. Dalekiej, na rzecz dotychczasowych dzierzawcow.
e zbycia na rzecz Gminy Bytom kanalizacji deszczowej obejmujacej zadanie pod nazwg ,,Rozbudowa ulicy
Nickla wraz ze skrzyzowaniem z ulicag Daleka w Bytomiu Miechowicach oraz niezbedna infrastruktura”.
Prezydent Miasta Bytomia, Postanowieniem ANR.6821.4.2018 z dnia 17 marca 2022r podjat zawieszone
postepowanie administracyjne w sprawie zobowigzania wtascicieli nieruchomosci polozonej przy ul. Stolarzowickiej
46-68, w tym Spotdzielni¢ do udostgpnienia nieruchomosci potozonej na dziatce gruntu nr 5270/7, w celu lokalizacji
1 pozostawienia na nieruchomosci urzadzen dystrybucyjnych tj. ztacza kablowego i linii nN ktoére po wybudowaniu
beda wiasnosciag TAURON Dystrybucja S.A., do zasilenia tablicy informacyjnej dla przystanku autobusowego przy
ul. Blawatkowej. W 2018roku Zarzad Spoétdzielni nie wyrazit zgody na budowe i pozostawienie na nieruchomosci
w/w urzadzen.
Prezydent Miasta Bytomia, pismem ANR.6821.4.2018 z dnia 07.06.2022r., poinformowal Spétdzielni¢ o zmianie
Kancelarii wystepujacej w imieniu TAURON Dystrybucja S.A., w sprawie zobowigzania wlascicieli nieruchomosci
potozonej przy ul. Stolarzowickiej 46-68, w tym Spotdzielni¢ do udostepnienia nieruchomosci potozonej na dziatce
gruntu nr 5270/7, w celu lokalizacji i pozostawienia na nieruchomosci urzadzen dystrybucyjnych tj. ztacza kablowego
i linii nN ktore po wybudowaniu bgdg wiasnoscia TAURON Dystrybucja S.A., do zasilenia tablicy informacyjnej dla
przystanku autobusowego przy ul. Bltawatkowej. W 2018roku Zarzad Spoétdzielni nie wyrazit zgody na budowe
1 pozostawienie na nieruchomosci w/w urzadzen.
Zarzad Spoétdzielni wyrazit zgode na bezplatne uzyczenie terenu boiska sportowego ,,Dotek” dziatka gruntu nr 251/17,
w zwigzku z prosba- pismem Zw-545/22, Komendanta Miejskiego Policji w Bytomiu w celu przeprowadzenia biegu
przetajowego upamigtniajacego 30 rocznicg tragicznej Smierci bytomskiego policjanta st. sierz. Marka Sienickiego.
W dniu 04.05.2022 roku na potrzeby (CEEB), Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow, doWydziatu Inzynierii
Srodowiska, Urzedu Miejskiego w Bytomiu zostaly ztozone 341szt. deklaracji dotyczacych zrodet ciepta i zrodet
spalania paliw, dla wszystkich budynkéw mieszkalnych oraz lokali uzytkowych zlokalizowanych w zasobach SM
,»Miechowice” oraz zarzadzanych przez Spoéldzielni¢.Deklaracje dotycza wszystkich lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynkach i obejmuja istniejace stany prawne.
W zwiazku z prowadzonymi pracami projektowymi na zlecenie MZDiM w Bytomiu pod nazwa: ,,Rozbudowa
ul. Nickla wraz ze skrzyzowaniem z ul. Daleka oraz niezb¢dna infrastruktura”, w dniach 07-08.07.2022r, Spotdzielnia
uczestniczyta w czynno$ciach ustalenia przebiegu granic dzialek ewidencyjnych nr: 368/17, 1605/11, 1675/11,
1682/11, 1683/11, 1685/11, 1688/11, 717/11,1753/11,1754/11, oraz w czynnos$ciach wznowienia znakow granicznych
dla dziatek gruntu nr: 284/17,1182/11,1382/11,1388/11, 1605/11, 1667/11,1669/11,1675/11,1683/11, 1687/11,
1700/11, 1701/11,1717/11, 1753/11, 1754/11, przeprowadzonych przez geodete reprezentujacego firm¢ DROCAD.
W dniu 04.08.2022r Aktem Notarialnym Repertorium ,,A” nr 3719/2022, nastgpitlo zbycie prawa uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu nr 258/17, 316/17, 326/17, o lacznej powierzchni 144 m?, zlokalizowanych przy
ul. Dalekiej, na rzecz dotychczasowych dzierzawcow.
W dniu 24.08.2022r zostato spisane z Panstwem Bozeng i Janem Oczkowskimi Porozumienie w sprawie dostgpnosci
oraz utrzymania chodnika, znajdujgcego si¢ na dziatce gruntu nr 316/17 o pow. 11m?, wybudowanego przez
Spoétdzielnig.
Decyzja nr 222/2022 z dnia 10.08.2022r , Prezydent Miasta Bytomia zatwierdzit projekt zagospodarowania terenu
z wydaniem pozwolenia na budowe dla Bytomskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego, obejmujacego budowe sieci
wodociggowej przy ul. Reptowskiej i Blawatkowej. W dniu 19.08.2022r, Spoétdzielnia uczestniczyla
w czynnosciach ustalenia przebiegu granic dziatek gruntu nr 989/5, 990/5, 1122/12, 1132/12, 1173/5, 4946/7, 4949/7,
4965/7,4967/9, 4968/9, 4970/9, zlokalizowanych przy ul. Btawatkowej i ul. Reptowskie;j.
W dniu 06.10.2022r Aktem Notarialnym Repertorium ,,A” nr 4540/2022, nastgpitlo zbycie prawa uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu nr 259/17, 327/17 o lacznej powierzchni 111 m?, zlokalizowanych przy ul. Dalekiej
36-36a, na rzecz dotychczasowych dzierzawcow.



11. Prezydent Miasta Bytomia pismem AN.6843.3.1/22, wypowiedzial z urzedu dotychczas obowigzujaca wysokosé
optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatke gruntu nr 4953/10 powierzchni
676m*kw: KA1Y/00033085/2, zlokalizowanej przy ul. Stolarzowickiej 106 w Bytomiu. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w dniu 24.10.2022r., ztozyl do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Katowicach odwotanie z uwagi na fakt iz w budynku przy ul. Stolarzowickiej 106, Spotdzielnia posiada 2 lokale
mieszkalne co stanowi udziat 314/1000, wykorzystywany wylacznie na cele mieszkaniowe.

12. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Katowicach pismem SKO.G/41.10/226/19107z dnia 29.11.2022r., skierowato
wezwanie do Prezydenta Miasta Bytomia do przedlozenia opinii (stanowiska), w przedmiocie wysokosci oplaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste okreslonej w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego na zlecenie Gminy Bytom. Spotdzielnia jako uczestnik postgpowania zostala réwniez poinformowana
o mozliwosci wystapienia do organizacji rzeczoznawcOéw majatkowych celem poddania ocenie prawidlowosci
sporzadzonego operatu szacunkowego dla nieruchomosci przy ul. Stolarzowickiej 106.

13. W dniu 20.10.2022r, Spoétdzielnia uczestniczyla w czynno$ciach ustalenia przebiegu granic dziatek gruntu nr 4547/9,
5515/9, zlokalizowanych przy ul. Blawatkowej, firma Przedsigbiorstwo Ustug Geodezyjno-Kartograficznych ,, XYZ”
Jarostaw Paruch dziatata na zlecenie wiasciciela nieruchomosci ul. Blawatkowe;j 4.

14. Przygotowano dokumenty dla 28 mieszkan (rzuty) w celu uzyskania zaswiadczen w Wydziale Architektury UM
w Bytomiu dla przeniesienia lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wiasnosc.

Bytom, dn. 21.03.2023 r.



