Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice”
z dzialalnos$ci w 2021 roku.

Zgodnie z obowiagzujacym porzadkiem prawnym i organizacyjnym wynikajacym z przepisow Ustawy
»Prawo spotdzielcze” oraz Statutu Spoldzielni, Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu za 2021 rok.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:

Marek Wrébel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

Kazimierz Dabrowski— Zast¢pca Przewodniczacego Rady Nadzorczej;

Artur Mazur— Sekretarz Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji Rewizyjnej;

Andrzej Cierniewski — Przewodniczacy Komisji ds. Cztonkowsko-Lokalowych i Samorzadowych;

Zdzistaw Jeczminski— cztonek Komisji ds. Spoleczno-Wychowawczych, Komisji ds. Cztonkowsko
Lokalowych i Samorzadowych;

Krystyna Kornek — czlonek Komisji ds. Czlonkowsko-Lokalowych i Samorzadowych oraz Komisji
ds. Spoteczno-Wychowawczych;

Grzegorz Krawczyk — Przewodniczgcy Komisji ds. Spoteczno-Wychowawczych, cztonek Komisji Rewizyjnej
Jacek Kudla — czlonek Komisji ds. Cztonkowsko-Lokalowych i Samorzadowych oraz Komisji ds. Spoteczno-
Wychowawczych;

Anna Lach- cztonek Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Marianna Lelowicz— cztonek Komisji Rewizyjnej, Komisji ds. Cztonkowsko-Lokalowych i Samorzadowych,
Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz Komisji ds. Spoteczno-Wychowawczych;
Tadeusz Marciniak — Przewodniczacy Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi;
Marek Szepiszczak — cztonek Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Lidia Szoltys— Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;j;

Krzysztof Waluga— czlonek Komisji ds. Inwestycji i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi;

Barbara Warszewska — czlonek i Przewodniczaca Komisji ds. Cztonkowsko-Lokalowych i Samorzadowych
oraz Cztonek Komisji ds. Spoteczno-Wychowawczych;

Niestety, pod koniec roku sprawozdawczego pozegnaliSmy na zawsze wieloletniego dziatacza naszej
Spoldzielni p. Andrzeja Cierniewskiego —Przewodniczacego Komisji ds. Czlonkowsko Lokalowych
i Samorzgdowych. Przewodniczgca Komisji w wyniku wyborow zostata p. Barbara Warszewska.

Rok sprawozdawczy byl rokiem jubileuszu 30-lecia SM ,,Miechowice”. Podczas obchodéw z udziatlem
m.in. przedstawicieli parlamentu RP, wtadz krajowego ruchu spoétdzielczego, wtadz samorzadowych, szeregu
instytucji oraz zaprzyjaznionych spoétdzielni mieszkaniowych wreczono odznaczenia spotdzielcze oraz medale
okoliczno$ciowe przyznane zashluzonym dziataczom. Wieloletnie do$wiadczenie naszej Spoldzielni docenita
Slaska Izba Budownictwa przyznajac w 2021 roku SM , Miechowice” Slaska Wielka Nagrode Budownictwa
w kategorii zarzgdzanie nieruchomosciami.

Rok 2021 byt jednoczesnie czasem kolejnych utrudnien w pracy Spoéldzielni, w tym réwniez Rady
Nadzorczej w zwigzku z ograniczeniami wynikajgcymi z kolejnych fal pandemii COVID-19. W trakcie 2021
roku konieczne bylo okresowe wprowadzanie zdalnego, korespondencyjnego trybu pracy Rady Nadzorcze;.

Mimo zaistniatych utrudnien Rada Nadzorcza w 2021 pracowata w oparciu o przyjety ,,Harmonogram
Posiedzen Rady Nadzorczej” oraz ,,Plan Pracy Rady Nadzorczej na 2021 rok”, poszerzany o sprawy wynikajace
z biezacych potrzeb, stosownie do wymogow Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spoéidzielni.
Rada Nadzorcza swoja prace dokumentowata w postaci protokotow z posiedzen, podjetych uchwat, rejestracji
korespondencji oraz rocznego sprawozdania z dziatalnosci.

Prezydium Rady Nadzorczej w skladzie: Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz
i Przewodniczacy komisji stalych koordynowato prace Rady Nadzorczej i jej komisji statych oraz zakres
tematyczny posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej.



W 2021 roku odbyto si¢ 12 posiedzen prezydialnych i 12 posiedzen plenarnych Rady Nadzorcze;.
Efektem pracy Rady Nadzorczej bylo podjecie 61 uchwal, w tym 1 uchwata w sprawach cztonkowskich,
12 uchwat w sprawach ekonomiczno-finansowych, 5 uchwat w sprawach technicznych oraz 43 uchwaty
w sprawach organizacyjnych.

Nadzér prawny dotyczacy tresci uchwatl podejmowanych przez Rade Nadzorcza sprawowat adwokat
Tomasz Wtoczyk, ktéremu Rada Nadzorcza pragnie podzigkowac za wspotprace.

Funkcje ustawowe i statutowe w 2021 roku, jak i w latach poprzednich Rada Nadzorcza sprawowata
z pomocg stalych komisji problemowych. Przed wprowadzeniem konkretnych spraw pod obrady Rady
Nadzorczej, komisje zgodnie z whasciwoscia szczegdtowo analizowaly, a nastgpnie opiniowaty przygotowane
informacje i zagadnienia.

Z najistotniejszych zagadnien, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym nalezy
wskazac:
- przyjecie uchwaly zatwierdzajacej ,,Plan Gospodarczy — Budzet Eksploatacji i Utrzymania Zasobow
Spotdzielni Mieszkaniowej Miechowice na 2022 rok”
- nadzor nad realizacja kierunkoéw dziatania Spotdzielni uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni,
- biezace monitorowanie realizacji przez Zarzad Spotdzielni uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw
Spotdzielni,
- analiz¢ 1 ocen¢ kwartalnych sprawozdan finansowych Spoétdzielni,
- oceng i biezaca kontrolg realizacji Planu Remontoéw na 2021 rok,
- analize i biezace monitorowanie zadluzen powstatych w wyniku nie wnoszeniu optat eksploatacyjnych,
- biezace monitorowanie realizacji wnioskow w sprawie przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych
i uzytkowych
- analizg protokotow z posiedzen Zarzadu oraz informacji o biezacych dziataniach Zarzadu Spotdzielni,
- rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni,
- podejmowanie uchwat w sprawach nabycia, zbycia lub obcigzenia nieruchomosci,
- analize potrzeb remontowych i zatwierdzenie ,,Planu remontéw na 2022 rok”,
- przyjecie ,,Planu Pracy Rady Nadzorczej na 2022 rok”,
- przyjecie opinii i sprawozdania bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni
za 2020 rok,
- zapoznanie si¢ ze ,,Sprawozdaniem Zarzadu SM ,Miechowice” za 2020 rok” wraz ze sprawozdaniem
finansowym za 2020 rok oraz propozycjami ,,Kierunkéw dziatania SMM na 2021 rok,
- ocen¢ sprawozdania finansowego SM ,,Miechowice” za 2020 rok oraz przygotowanie rekomendacji dla
Walnego Zgromadzenia w sprawie jego przyjecia.

W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza $cisle wspotpracowata z Zarzadem Spoéldzielni.
Wspotpraca przebiegata prawidtowo i nie budzita zastrzezen. Uchwaty i ustalenia Rady Nadzorczej realizowane
byly terminowo i w petnym zakresie. Rada Nadzorcza w okresach kwartalnych oceniata pracg poszczegdlnych
cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni, opierajac si¢ na ocenie biezacej dziatalnosci Spotdzielni, w szczegdlnosci
w oparciu o analiz¢ wynikow ekonomiczno-finansowych.

Rada Nadzorcza nadal aktywnie wspomagala dzialania Zarzadu zwigzane z windykacja naleznosci.
Efektem tych dziatan bylo, mimo utrudnien zwigzanych m.in. ze stanem epidemii, obnizenie w 2021 roku
wskaznika zadluzenia cztonkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali w relacji do naliczen rocznych do poziomu
6,63%. Dziatania te bgda kontynuowane w kolejnych latach.

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za 2021 rok poddane zostalo badaniu przez Niezaleznego
Bieglego Rewidenta uzyskujac pozytywna ocene. Stwierdzono, iz Sprawozdanie rzetelnie przedstawia sytuacje
majagtkowa 1 finansowa Spotdzielni. Zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami prawa i Statutem Spotdzielni.

Pomimo szeregu niekorzystnych czynnikéw zewngtrznych, w tym wielu obostrzen i wyjatkowo
dynamicznego wzrostu cen towarow i ustug w kraju, dzigki prowadzonej w Spotdzielni racjonalnej dziatalnosci
gospodarczej caloksztatt dziatalnosci Spotdzielni zamknat si¢ dodatnim wynikiem finansowym netto.



Biorac dotyczace m.in. limitow oséb w trakcie zebran, w roku 2021 pod uwage sytuacje¢ epidemiczng i
wprowadzone w zwiazku z nig przepisy rezimu sanitarnego do zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM
»Miechowice” zastosowano przepisy art. 90 Ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw.

Uwzgledniajac catoksztalt dziatalnosci Zarzadu w latach 2020 i 2021 r., a przede wszystkim osiggnicte
wyniki gospodarczo-finansowe za 2020 i 2021r. , ktore potwierdzajg prawidlowe funkcjonowanie naszej
Spoldzielni i jej stabilng sytuacje finansowa oraz uwzgledniajac kierunki przysztych dziatan przedstawione
przez Zarzad, Rada Nadzorcza zwraca si¢ do najwyzszego organu Spoétdzielni - Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2020 i 2021 r., o zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za 2020 i 2021 r. oraz o udzielenie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu
Spotdzielni za 2020 i 2021 rok.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” pragnie wyrazi¢ uznanie dla
Zarzadu ipracownikow naszej Spotdzielni, ktérzy mimo szeregu znacznych utrudnien w codziennym
funkcjonowaniu, z duzym oddaniem i elastycznym podejSciem do zmieniajacej si¢ sytuacji, zapewnili
prawidtowa dziatalno$¢ Spotdzielni i mimo szeregu trudnosci wypracowali dodatni wynik dziatalnosci.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoéldzielni o przyjecie niniejszego
sprawozdania.

Na oryginale widnieja podpisy 14-tu cztonkéw Rady Nadzorczej.



