SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” za 2019 r.

W 2019 roku Spétdzielnia prowadzila dziatalno$¢ zgodnie z ustawg Prawo Spoétdzielcze, ustawag
o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawg o rachunkowos$ci i innymi obowigzujacymi przepisami
prawa.

W wyniku realizacji znowelizowanej ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych z 14.06.2007 roku
w okresie sprawozdawczym ustanowiono 12 odrgbnych wiasnosci lokali mieszkalnych. Na skutek tych
dziatan majatek trwaly Spotdzielni zostal zmniejszony o 156 629 zt z tego na: budynki przypada kwota
151 128 zt a na prawo wiasnosci gruntow 5 501 zi. Sytuacja ta znalazta stosowne odniesienie
w funduszach wtasnych pasywéw bilansu. W wyniku realizacji wyzej przytoczonej noweli ustawy,
od poczatku jej stosowania do konca 2019 roku, wystepowato sukcesywne zmniejszanie majatku
Spoéidzielni.
Kolejna ustawa majaca wplyw na majatek Spoldzielni jest Ustawa z dnia 20 lipca 2018r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntéw. Skutkiem wymienionej ustawy jest zmniejszenie warto$ci
uzytkowania wieczystego gruntu netto o kwote 5607 954,21 zt i wprowadzenie do ewidencji
wlasnosci gruntéw o wartosci 1579 328,80 zt co ma istotny wplyw na wysoko$¢ funduszu
zasobowego spotdzielni.
Realizujac Uchwaty nr.5/2003, nr. 8/2004, nr.7/2007 i nr.9/2010 Zebrania Przedstawicieli Cztonkow,
oraz Uchwatly kierunkowe Walnego Zgromadzenia  kontynuowano proces termomodernizacji
budynkéw. Zrédlem finansowania tego projektu byty:

e uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg fundusz termomodernizacji,

e 0szczgdnoS$ci na energii cieplnej,

e premia termomodernizacyjna.
Rozliczono kolejny etap termomodernizacji na kwote 4 911 265,84 zL Dzialania te majg na celu
zracjonalizowanie gospodarki Spétdzielni w zakresie zuzycia energii cieplnej 1 beda kontynuowane
w latach nastepnych, w ramach dhigookresowego projektu termomodernizacji. Srodki finansowe

przeznaczone na ten cel pochodzity:

- ze srodkéw wiasnych i funduszu termomodernizacyjnego 861 530,28 zt
- Z kredytow bankowych 3374 779,64 z
- Z premii termomodernizacyjnej 674 955,92 zt

Kwota premii termomodernizacyjnej pomniejsza wysoko$¢ kredytu zaciggnietego na

termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych.



Proces termomodernizacji przyczyna si¢ bezposrednio na ilo$¢ mocy zamawianej na poszczegdlne

budynki co przeklada si¢ na spadek kosztow.

W zakresie gospodarki funduszem remontowym wykonano nastepujace prace:

Zakres rzeczowy wykonanych prac Kwota

remontowych

Roboty dekarskie 187 779,90
Remonty -drogi 1307 421,96
Remonty ogdlno- budowlane 1259 776,79
Remonty co i ccw wod-kan, gazowe 1586 097,20
Remonty dzwigow 1359 385,13

Inne 631 318,87
Roboty funduszu A (np. inwestycje, 4 543 205,62
wymiana stolarki okiennej, roboty

okototermo)

Razem 10 874 985,47
Wplywy na fundusz remontowy wynosily 7294 471,03
- odpis z lokali mieszkalnych - fundusz A (0,55) 3992 720,00
- odpis z lokali mieszkalnych - fundusz B (0,45) 3301 751,03
Stan funduszu remontowego na 01.01.2019r. 2 308 548,75 zt.
Saldo z 2019 . 3580 514,44 7.

Stan funduszu remontowego na 31.12.2018 r. —1271965,69 zk

Caloksztalt dziatalno$ci w zakresie przychodow, kosztow 1 wyniku, przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Przychody Koszty Wynik

2017 39 161,1 tys. zt 38 845,2 tys. 7t + 315,9 tys. zk
2018 38 327,7 tys. zt 37 392,4 tys. zt + 935,3 tys. zt
2019 38 438,5 tys. zt 37 701,9 tys. zt. + 736,06 tys. zt




Wynik na catoksztalcie dziatalno$ci jest dodatni, co jest efektem prowadzonej przez Zarzad
racjonalnej gospodarki kosztowej. W obecnej sytuacji gospodarczej koszty dziatalnosci bedg rosty co

bedzie zmuszato Zarzad do urealniania stawek optat za lokale mieszkalne jak 1 uzytkowe.

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nadwyzka kosztdw nad przychodami na koniec 2019 r.
wynosi 152 649,98 zt., gdzie nadwyzka przychodéw nad kosztami na poszczegolnych
nieruchomosciach wynosi 230 103,79 ztotych, natomiast nadwyzka kosztoéw nad przychodami wynosi
382 753,77 zt. Wyniki te zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych (art.6, ust 1) zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody utrzymania danych nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Wynik na lokalach mieszkalnych zostanie zasilony kwota 72 006,53 zi, ktéra stanowi pozytki na

nieruchomosci.

Zarzad przy wsparciu Rady Nadzorczej intensywnie pracuje nad obnizeniem utrzymujacego si¢
zadtuzenia cztonkow jak i uzytkownikéw lokali. Wskaznik zadluzenia ogdélem w relacji do naliczen
rocznych w roku 2019 stanowi 7,05 % . Wskaznik utrzymujac si¢ na poziomie +/- 10 % jest dobrze
odbierany przez instytucje kredytowe.

Biezace zadluzenie na koniec 2019 roku wynosito 2,85 % co stanowi kwotg 1 187,6 tys. zt. (z
wylqczeniem spraw zasgdzonych i windykowanych). Nie mniej jednak dzialania windykacyjne musza
by¢ w 2020 roku nadal kontynuowane, a ich skutki na biezaco analizowane, poniewaz zagrozeniem

moze by¢ zachwianie ptynnosci finansowej Spotdzielni.

Reasumujagc  dochdd na dziatalno$ci gospodarczej w kwocie 889 227,72 ziotych pomniejszony
0 nalezny podatek dochodowy wynoszacy 315 185 zi, pozytki z nieruchomosci
w wysokosci 72 006,53 zt (ktore zostang rozliczone na te nieruchomosci z ktorych pochodza) stanowi
wynik finansowy netto w kwocie 502 036,19 zl., ktory zostanie podzielony - na wniosek Zarzadu

w porozumieniu z Radg Nadzorczg - przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Z opisanych w sprawozdaniu danych liczbowych wynika, iz Zarzad Spoétdzielni prowadzit
w 2018 roku racjonalng dziatalno$¢ gospodarcza majgtkiem Spotdzielni i wygospodarowal dodatni

wynik finansowy netto z catoksztaltu dziatalnosci.

Bytom, dnia 02.03.2020 r.



