REGULAMIN
tworzenia, finansowania i rozliczania funduszu termomodernizacyjnego oraz zasad

przeprowadzania termomodernizacji budynkow w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej

»MIECHOWICE”.

Pojecie i zakres termomodernizacji.

§1

Termomodernizacja budynku obejmuje wykonanie takich czynnosci i ulepszen, ktére maja na
celu zmniejszenie zuzycia energii cieplnej oraz obnizenie kosztdw uzytkowania budynku,
oraz umozliwiaja skorzystanie przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Miechowice™ (zwanej dalej
,»Spdldzielnia™) z zewngtrznych srodkéw pomocowych, takich jak np.: Gminny i Wojewoddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska, Ustawa o wspieraniu termomodernizacji i remontéw, kredyty,
stosowne fundusze Unijne i inne.

Do w/w prac zalicza si¢ wykonanie ulepszen, w wyniku ktérych nastepuje zmniejszenie
zapotrzebowania na energi¢ dostarczang na potrzeby ogrzewania, wentylacji, podgrzewania wody
uzytkowej i oswietlenia, w tym min.:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

docieplenie Scian zewngtrznych, dachow i stropodachéw;

wymiana lub remont stolarki okiennej oraz drzwiowej w czesciach wspdlnych;
modernizacja lub wymiana instalacji grzewczej;

modernizacja lub wymiana instalacji przygotowania cieptej wody uzytkowej;
usprawnienie systemu wentylacji;

ewentualne wprowadzenie urzadzen wykorzystujacych energi¢ ze zrddet odnawialnych
lub zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji.

Podstawa prawna termomodernizacji.

§2

Ustawa z dnia 21.11.2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (tj.: Dz.U. z 2018r.
poz. 966 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz.U. z 2018r. poz. 1285 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj.: Dz.U. z 2018r. poz. 845,
1230).

Statut SM ,,Miechowice”.

Regulamin rozliczen centralnego ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej w zasobach
SM ,.Miechowice”.
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Tworzenie funduszu termomodernizacyjnego.

§3

. Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Nr 81 z dnia 05.08.2003 r. utworzony zostat
fundusz termomodernizacyjny, ktérego celem jest poprawa istniejacych cech technicznych
budynku, a koncowym efektem jest zmniejszenia wysokosci kosztéw zwiagzanych z ich
utrzymaniem, w tym przede wszystkim optat za centralne ogrzewanie, z roéwnoczesnym
podwyzszeniem standardu budynku.

. Na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nalicza si¢ oplaty na fundusz
termomodernizacyjny.

§4

. Decyzje o przeprowadzeniu termomodernizacji budynku podejmuje Zarzad Spétdzielni na
podstawie uchwaty kierunkowej Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni, a takze
planu gospodarczego-budzetu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza na dany okres
rozliczeniowy.

W przypadku braku zgody wigkszosci wiascicieli odrgbnych lokali w budynku
przeznaczonym do termomodernizacji, Zarzad Spéidzielni moze zawiesi¢ realizacje tej
inwestycji. W takim przypadku po przeprowadzeniu konsultacji z Rada Nadzorczg Zarzad
moze realizowaé nastepng inwestycje termomodernizacyjna wg kolejnosci okreslonej
w uchwale kierunkowej Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni.

Finansowanie i rozlicznie termomodernizacji.

§5

. Termomodernizacja finansowana jest ze $rodkéw wiasnych cztonkéw Spétdzielni, oséb
nie bedacych cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu oraz odrebnych wiascicieli zamieszkujacych w modernizowanym budynku,
chyba ze Spotdzielnia pozyskata na ten cel dofinansowanie lub uzyskala zgod¢ organow
statutowych na pokrycie czesci kosztéw srodkami z innych Zrodet, takich jak :

a. kredyt termomodernizacyjny,

b. premia termomodernizacyjna,

c. dofinansowania z innych zewnetrznych funduszy celowych,

d. nadwyzka na kosztach ciepta.

. Czlonkowie Spoéldzielni posiadajacy spoldzielcze prawa do lokali, posiadacze
wiasnosciowych praw do lokali, a nie bedacy czlonkami, sg zobowigzani do splaty
kosztéw termomodernizacji o ktérych mowa w § 6lust. 4,51 6 oraz w § 62 ust. 4,5
Statutu Spétdzielni, najpdzniej do dnia wystgpienia z wnioskiem o przeksztalcenie
posiadanego prawa do lokalu w odrebng whasnosé.
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3. W przypadku, gdy Spoéidzielnia uzyskata dofinansowanie o ktérym mowa w ust.l,
lokatorzy modernizowanego budynku, dla ktérego zostato ono wykorzystane, uczestnicza
w finansowaniu kosztow modernizacji z zastrzezeniem, ze koszty pokryte
dofinansowaniem zasila fundusz termomodernizacyjny Spoéldzielni, zmniejszajac
jednoczesnie koszty catkowite z tego tytulu, a rozliczone zostang z poszczegdlnymi
lokatorami proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali mieszkalnych.

4. Zarzad Spoidzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze podja¢ decyzje
o zaangazowaniu $rodkéw finansowych na termomodernizacje budynku z innych Zrédet
nie wymienionych w § 5 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

§6

Wplaty na fundusz termomodernizacji sg ewidencjonowane na wyodrebnionym koncie
ksieggowym Spoldzielni, natomiast koszty z tego tytutu rozliczane sa dla kazdego budynku,
1 w tym zakresie prowadzona jest w Spoétdzielni odpowiednia ewidencja ksiggowa.

§7

1. Koszty termomodernizacji ustala si¢ dwuetapowo :

a) wstepnie; przed rozpoczeciem prac uwzglednionych w planie gospodarczym
- budzecie na dany okres obrachunkowy,

b) ostatecznie; nie pdézniej niz 3 miesigce po zakonczeniu i rozliczeniu inwestycji
termomodernizacji.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztow termomodernizacji jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych.

3. Koszty termomodernizacji kazdego budynku sg rozliczane na m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w danym budynku.

4. Koszty termomodernizacji przypadaja na kazde mieszkanie, niezaleznie od statusu lokalu
i obciazaja kazdy lokal mieszkalny w budynku termo modernizowanym z zastrzezeniem
ust. 516.

5. Koszty termomodernizacji mieszkan zajmowanych na podstawie umowy najmu obcigzaja
fundusz zasobowy Spétdzielni w wysokosci proporcjonalnej do udziatu powierzchni tych
mieszkan.

6. Lokatorzy, ktérzy posiadaja odrebng wiasnos¢ lokalu, za wykonane prace
termomodernizacyjne, obcigzeni zostajg kosztami w wysokosci proporcjonalnej do udziatu
powierzchni uzytkowej wyodrgbnionego lokalu w powierzchni uzytkowej budynku
objetego termomodernizacja i proporcjonalnie do udzialu w czesciach wspdlnych
nieruchomosci obejmujacej termomodernizowany budynek.

§8

Z chwila dokonania przez Spoétdzielni¢ ostatecznego rozliczenia przeprowadzonej
termomodernizacji na budynku, kwota przypadajgca na dany lokal staje sie¢ z ww. datg
wymagalna. Uzupehienie wkladéw (do dnia 30.07.2007r.) albo naleznosci z tytutu
termomodernizacji, czlonkowie oraz uzytkownicy lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni,
a takze posiadajacy wlasnosciowe spétdzielcze prawa do lokali, realizuja poprzez wnoszenie
comiesigcznych optat w wysokosci okreslonej w planie gospodarczym — budzecie, az do czasu
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calkowitego zwrotu poniesionych kosztéw pozostalym czlonkom Spéidzielni, wynikajacych
z ostatecznego rozliczenia danego budynku.

Odrebni wlasciciele moga dokonaé sptaty powyzszej naleznosci w formie ratalne;j.

W przypadku braku deklaracji odrgbnego wiasciciela co do formy splaty przedmiotowego
zobowiazania, cala naleznos$¢ staje si¢ natychmiast wymagalna. Spoétdzielnia uprawniona jest do
naliczania odsetek ustawowych od powyzszej kwoty po uptywie terminu wyznaczonego
w wezwaniu do zaptaty oraz dochodzenia ww. naleznosci w drodze postepowania sagdowego.

§9

1. Doptaty do termomodernizacji z funduszu remontowego oraz innych srodkéw
finansowych Spétdzielni, podlegaja sptacie na warunkach okreslonych przez Zarzad
Spotdzielni przez:

a) osoby nie bedace czlonkami Spoéidzielni, posiadajace spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

b) odrebnych wiascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

¢) odrebnych wihascicieli ktorzy sa cztonkami Spoétdzielni.

2. Srodki na termomodernizacje pochodzace z kredytu bankowego podlegaja splacie na
warunkach okreslonych przez Zarzad Spoéldzielni (przy uwzglednieniu warunkow
okreslonych w umowie kredytowej pomiedzy bankiem a Spotdzielnia) przez:

a/ osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, posiadajgce spdtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

b/ odrebnych wiascicieli nie bedgcych cztonkami Spétdzielni,

¢/ odrgbnych wiascicieli ktérzy sa cztonkami Spétdzielni.

3. Splaty o ktérych mowa w ust; 1 i 2 powyzej , czlonkowie Spéidzielni posiadajacy
spoldzielcze prawa do lokali pokrywaja na zasadach okreslonych w Statucie Spétdzielni.

4. Przy rozliczeniu indywidualnym centralnego ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej
z lokatorami Spétdzielni, uwzglednia si¢ postanowienia zawarte w czesci 4, pkt.4.9.,
regulaminu o ktérym mowa w § 2, ust.5.

Podstawy prowadzenia prac termomodernizacyjnych.
§10

1. Zakres rob6t termomodernizacyjnych wraz z planowanymi kosztami i zasadami wnoszenia
optat na pokrycie tych kosztéw ustala Zarzad Spotdzielni wraz z Radg Nadzorcza.

2. Zarzad Spoldzielni wnioskuje do wiasciwego organu o zmiang kolejnosci robdt termo
modernizacyjnych, ktéra bedzie uwzgledniata budynki :

a) ktorych stan techniczny wymaga natychmiastowego remontu i istnieje zagrozenie
katastrofg budowlana,

b) o najwyzszej sredniej zuzycia energii cieplnej (dot. c.o. i c.w.) w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni  uzytkowej, na  ktorych zaplanowane sg skladniki robdt
termomodernizacyjnych w danym roku pokrywanych z funduszu remontowego,
w ktorych wystepuje przemarzanie $cian potwierdzone ekspertyza lub w ktérych
wystepuja najnizsze zaleglosci w optatach uzytkownikéw lokali w budynku
(wyrazonych w %), albo wymaga tego technologia wykonania budynku.
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. Po podjeciu decyzji o rozpoczeciu prac termomodernizacyjnych Zarzad Spétdzielni zleci
opracowanie audytu energetycznego oraz przygotowanie niezbednej dokumentacji
technicznej zawierajacej projekt techniczny oraz kosztorys inwestorski.

. Realizacja zadania termomodernizacyjnego odbywac si¢ bedzie na podstawie przetargu
nieograniczonego ogloszonego przez Zarzad Spoéidzielni zgodnie z wewngtrznymi
przepisami Spétdzielni.

Postanowienia koncowe.
§11

. Nie zalicza si¢ do termomodernizacji w rozumieniu niniejszego Regulaminu prac
wykonywanych przez uzytkownikow lokali we wiasnym zakresie. Spétdzielnia nie ponosi,
nie refunduje ani ni partycypuje w kosztach tych prac; na ich wykonanie uzytkownik musi
jednak uzyska¢ uprzednig zgode Spétdzielni.

. Po wykonaniu i ostatecznym rozliczeniu termomodernizacji Zarzad Spétdzielni wystawi
i wyda uzytkownikowi lokalu zaswiadczenie stwierdzajace; w jakiej kwocie uczestniczyt
w kosztach termomodernizacji przypadajacych na dany lokal srodkami wiasnymi oraz jaka
jej  czgs¢  zostala  pokryta  Srodkami  pozyskanymi o  ktérych  mowa
w § 5, ust. 1.

§12

. Traci moc Regulamin tworzenia, finansowania i rozliczania funduszu
termomodernizacyjnego oraz zasad przeprowadzania termomodernizacji budynkow
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 1/2017 z dnia 03.01.2017r. wraz z aneksem.

. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 29/2019
z dnia 02.07.2019r.

Marek Wrébel
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