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REGULAMIN

S T o

KONSERWACJI, NAPRAWY | WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , MIECHOWICE”
W BYTOMIU

I. Podstawy prawne

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U., z 2017r., poz. 1332 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych ( Dz. U. 2016r. , poz. 1570).

Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. (Dz. U. Z 2017r., poz. 1560 z p6zn. zm.).

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U., z 2017r., poz. 1596).
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Miechowice” w Bytomiu.

Ustawa o wihasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (Dz. U., z 2015r., poz. 1892 z pdzn. zm.).

I1. Postanowienia ogélne

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady postgpowania w zakresie konserwacji, naprawy i wymiany stolarki okiennej
w Spotdzielni Mieszkaniowej Miechowice w Bytomiu.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.

Uprawniony do refundacji kosztow wymiany stolarki okiennej, W rozumieniu niniejszego
regulaminu, to osoba fizyczna badz osoba prawna posiadajaca tytut prawny do lokalu mieszkalnego
badz posiadajaca umowg najmu lokalu mieszkalnego, ktorego jest uzytkownikiem, spetniajaca warunki
o jakich mowa w § 8 pkt 13.

Czesci wspolne nieruchomosci — to czgsci budynku, urzadzen oraz instalacji, ktore nie stuza wylacznie
wilascicielom i uzytkownikom lokali mieszkalnych (np.: klatki schodowe, pomieszczenia wspdlnego
uzytku — suszarnie, wozkownie, strychy, korytarze piwniczne, pomieszczenia techniczne, instalacje
wodno-kanalizacyjne, gazowe, centralnego ogrzewania i elektryczne).

Uzytkownik lokalu - w rozumieniu niniejszego regulaminu, to osoba fizyczna albo osoba prawna lub
jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, fizycznie uzytkujaca ten lokal.
Konserwacja - w rozumieniu niniejszego regulaminu, to wykonywanie robot majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej i uzytkowej stolarki okiennej w nalezytym stanie.

Naprawa biezaca - w rozumieniu niniejszego regulaminu, to okresowy remont elementéw stolarki
okiennej, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie stolarki
okiennej we wlasciwym stanie technicznym i uzytkowym.

§3
Pod pojgciem stolarki okiennej, w rozumieniu niniejszego regulaminu, rozumie si¢ okna oraz drzwi

balkonowe z przynaleznymi do nich parapetami zewngtrznymi wraz z koncéwkami — z wylaczeniem
parapetow wewngtrznych.
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Stolarka okienna typowa jest to stolarka okienna drewniana lub wykonana z innych materiatéw, ktorej
wspotczynnik przenikania ciepta, wspotczynnik infiltracji powietrza oraz ich konstrukcja sa zgodne
z obowiazujacymi przepisami (posiadaja certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci).

Okna w piwnicach przynaleznych do mieszkan uzytkownikow sa konserwowane na koszt
uzytkownikow i wymieniane zgodnie z § 10 pkt 1.

§4

Pod pojg¢ciem konserwacji stolarki okiennej drewnianej i jej prawidtowej eksploatacji rozumie sig::

a) malowanie stolarki okiennej odpowiednig farba, od strony zewngtrznej i wewnetrznej co najmniej raz
natrzy lata,

b) uzupetnianie oszklenia — na biezaco,

¢) uzupehianie okitowania — na biezaco,

d) uzupeknianie ubytkéw w stolarce okiennej,

e) przeglad zamkow, okué obwiedniowych, zasuwnic okiennych i balkonowych.

W przypadku zamontowania innej stolarki okiennej niz drewniana prace w zakresie konserwacji oraz
prawidtowej eksploatacji powinny by¢ przeprowadzone zgodnie z instrukcja uzytkowania wydang
przez producenta_i/lub zasadami prawidlowej eksploatacji.

§5

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementow stolarki okiennej tj.: naprawa lub wymiana:

a) zasuwnic balkonowych,

b) zasuwnic okiennych,

¢) zamkow wpuszczanych,

d) regulacja stolarki okiennej,

e) uszczelnianie przeciekow pod parapetami.

I11. Postanowienia szczegolowe
§6

Konserwacja stolarki okiennej, jej prawidtowa eksploatacja i naprawy okreslone w § 4 i § 5 naleza do
obowigzkow uzytkownika.

Koszty konserwacji, prawidtowej eksploatacji i napraw stolarki okiennej okreslone w § 4 1 § 5 ponosi
w catos$ci uzytkownik.

§7

Wymiang stolarki okiennej nalezy wykonaé przy spelnieniu nizej wymienionych warunkoéw technicznych

i zasad:
1.

Umowa na wykonanie robdt zawierana jest miedzy uprawnionym do wymiany stolarki okiennej,
a dowolnie wybrang firma. Umowa powinna zawiera¢ warunki gwarancji, z okresem gwarancyjnym nie
krotszym niz 3 lata.

Stolarka okienna powinna by¢ wymieniona bez zmiany gabarytow, podzialu kwater z dostosowaniem
do elewacji budynku zgodnie z dokumentacjg techniczng i w kolorze biatym.

Stolarka okienna powinna posiada¢ mikrouchyl, mikrowentylacje, a takze inne systemy wentylacyjne
(np.: nawiewniki higrosterowalne), z uwagi na fakt, iz w zwiazku z wigkszym doszczelnieniem
otwordw okiennych zmniejszona zostaje naturalna cyrkulacja powietrza w przewodach wentylacyjnych,
co moze by¢ miedzy innymi przyczyna zagrzybienia tynkow w mieszkaniu, jak rowniez odwrotnego
ciggu w przewodach wentylacyjnych i spalinowych. Spelienie powyzszych warunkéw technicznych
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oo

10.
11.

12.

bedzie podstawa do honorowania zazaleh w sprawie ewentualnego zagrzybienia tynkéw w lokalu
mieszkalnym.

Wspotczynnik przenikania ciepta stolarki okiennej powinien wynosi¢ 1,3 W/(m?*K), a od 2021r. nie
bedzie mogt przekroczy¢ wartosci 0,9 W/(m?<K).

Wymiang stolarki okiennej nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlane;j.

Gruz i inne odpady poremontowe po wymianie stolarki okiennej powinny by¢ wywiezione na
sktadowisko odpadow przez firme wykonujaca ustuge remontows.

Fakt zakonczenia robot nalezy zgtosi¢ do Dzialu Eksploatacji, pokdj nr 1 (parter) tel. (32) 396-72-19
celem uméwienia terminu odbioru robét przez stuzby techniczne Spotdzielni.

§8

Wymiana stolarki okiennej, za wyjatkiem lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu,
dokonywana jest przez uprawnionego do wymiany stolarki okiennej uzytkownika lokalu we wlasnym
zakresie wg warunkow oraz zasad okreslonych w § 7 niniejszego regulaminu.

Uprawnionym do refundacji kosztoéw wymiany stolarki okiennej Spoétdzielnia zwraca 30% kosztow
wymiany stolarki okiennej, tj. cen¢ zakupu: okna, parapetow zewngtrznych oraz robocizng obliczonych
wg pkt. 4 — z wylgczeniem kosztow parapetow wewnetrznych.

Wymiany stolarki okiennej, w lokalach mieszkalnych uzytkowanych na podstawie umowy najmu,
dokonuje Spoéldzielnia po uzgodnieniu z najemcg terminu wymiany. Koszty tej wymiany w 100%
ponosi Spétdzielnia.

Podstawg wyliczenia partycypacji Spéldzielni w kosztach wymiany stolarki okiennej stanowi
sporzadzona co najmniej jeden raz w roku, wycena wg obowigzujacych $rednich cen SEKOCENBUD
(zat. nr 3). Jezeli warto$¢ zakupionych przez uzytkownika lokalu mieszkalnego okien jest nizsza niz
wyliczona wg cen SEKOCENBUD to Spétdzielnia zwraca 30 % wartosci wg faktury zakupu stolarki
okiennej.

W przypadku wymiany stolarki okiennej drewnianej na wykonang z tworzyw sztucznych, rozliczenie
nastepuje jak przy wymianie stolarki okiennej drewnianej standardowe;j.

Roczne potrzeby finansowe Spdtdzielni w zakresie partycypacji w kosztach wymiany stolarki okiennej
bilansowane sg w okresie do 31 grudnia kazdego roku. Pula finansowa utworzona na ten cel okreslana
jest w planie remontdw i wynosi nie wiecej niz 5 % odpisu na fundusz remontowy.

Stosownie do posiadanych $rodkéw finansowych partycypacja Spotdzielni, w kosztach planowanej
wymiany stolarki okiennej, realizuje si¢ sukcesywnie poprzez miesieczne potracenia z wplat
uzytkownika na fundusz remontowy - w wysokosci nie przekraczajacej miesigcznej wplaty na ten
fundusz.

Nie zrealizowane w danym roku dofinansowanie wymienionej stolarki okiennej przechodzi
automatycznie jako pierwsze do realizacji w roku nastepnym.

Pokrycie kosztu wymiany stolarki okiennej w wysokosci 30% badz 100% wartos$ci standardowego okna
drewnianego przystuguje uprawnionemu do refundacji wymiany stolarki okiennej, ktory zamieszkuje
w danym lokalu przez okres minimum 5 lat.

Zainteresowany wymiang stolarki okiennej zobowigzany jest zlozy¢ w Spoldzielni pisemny wniosek
w sprawie zamiaru wymiany stolarki okiennej. Wniosek ten podlega rejestracji wg kolejnosci zgloszen.
Komisja dokonuje protokolarnej oceny potrzeby wymiany stolarki okiennej (zat. nr 1). Dofinansowanie
do wymiany stolarki okiennej przystuguje uprawnionemu raz na dwadziescia lat i wg zasad okreslonych
w niniejszym regulaminie bez wzgledu na termin dokonania wymiany, o ktorym decyduje uzytkownik
lokalu.

Spoéldzielnia nie partycypuje w kosztach wymiany stolarki okiennej w nastgpujacych przypadkach:

a) w dniu zwrotu kosztéw wymiany stolarki okiennej lokal mieszkalny stanowi odrebno$¢ wtasno$¢,

b) zabudowana stolarka okienna nie speinia warunkéw technicznych okreslonych w § 7 niniejszego
regulaminu,

¢) uprawniony do refundacji wymiany stolarki okiennej posiada zadluzenie wobec Spotdzielni,

d) w razie utraty tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
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13.

14.

e) w przypadku bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego,

f) w przypadku zbycia mieszkania (sprzedazy, zamiany, darowizny, spadkobrania, licytacji, itp.).

Zwrot kosztow za wymieniong stolarke¢ okienng nastgpuje na podstawie protokotu odbioru wymiany
stolarki okiennej dokonanego przez shuzby techniczne Spoéidzielni w obecnosci uzytkownika lokalu
(zal. nr 2) oraz po spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) posiadania spotdzielczego lokatorskiego lub spotdzielczego wiasnosciowego tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego badz posiadania obowigzujacej umowy najmu lokalu mieszkalnego,

b) ztozenia pisemnego wniosku o wymiang stolarki okiennej;

c) spisania protokotu koniecznosci wymiany stolarki okiennej (zat. nr 1);

d) wymiany stolarki okiennej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 7 niniejszego regulaminu;

e) protokotu odbioru wymiany stolarki okiennej dokonanego przez stuzby techniczne Spoldzielni
(zat. nr 2),

f) dofinansowanie przez Spotdzielni¢ kosztow wymiany stolarki okiennej zostalo ujete w planie
remontow na dany rok;

g) ztozenia : umowy, faktury, rachunku — dokumentujgcych wymiane stolarki okienne;j.

O przyznanej refundacji kosztow wymiany stolarki okiennej Spotdzielnia powiadomi uprawnionego do
refundacji oddzielnym pismem wraz ze wskazaniem sposobu potracania naleznej kwoty od wplat na
fundusz remontowy.

§9

W przypadkach losowych ( tzn. niezaleznych od uzytkownika i/lub Spétdzielni i na ktory uzytkownik
i/lub Spoétdzielnia nie mialy wplywu) na wniosek zainteresowanego uzytkownika lokalu mieszkalnego
Zarzad Spoétdzielni w uzasadnionych przypadkach moze:

a) wykona¢ wymian¢ lub naprawe stolarki okiennej na zlecenie Spoétdzielni, a poniesione koszty
okreslone zgodnie z § 8 pkt. 4 roztozy¢ na wniosek zainteresowanego na raty;

b) podja¢ decyzje o przyspieszeniu zwrotu kosztow za wymieniong stolarke okienng, wyliczonych
zgodnie z § 8 ust. 4.

W przypadku przyspieszenia zwrotu poniesionych kosztow wymiany stolarki okiennej wyptacone
dofinansowanie ustala si¢ w wysoko$ci ostatnio obowigzujacej stawki okreslonej w § 8 ust. 4 i uznaje
si¢ je za ostateczne.

W szczeg6lnych przypadkach dotyczacych zdarzen losowych (np.: pozaru, wybuchu gazu w budynku)
Spoldzielnia zleci wykonanie wymiany okien na swoj koszt, przejmujac rozliczenie z firma
ubezpieczeniows.

W wyjatkowych uzasadnionych przypadkach, Zarzad Spétdzielni moze odstgpi¢ od ww. zasad.
§10

Stolarka okienna zamontowana na klatkach schodowych, komoérkach piwnicznych, korytarzach
piwnicznych, w pomieszczeniach technicznych oraz pomieszczeniach wspodlnego uzytkowania
wymieniana jest w razie potrzeb przez Spotdzielnie, a finansowana ze $rodkow funduszu remontowego
danej nieruchomosci.

Naprawy biezace oraz konserwacja stolarki okiennej w piwnicach przynaleznych do lokali
mieszkalnych naleza do obowigzkow uzytkownikow.

Stolarka okienna zamontowana na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, w pomieszczeniach
technicznych oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania naprawiana i konserwowana jest przez
Spotdzielnie, a finansowana ze srodkéw funduszu remontowego danej nieruchomosci.

§11

W przypadku wyodrgbnienia si¢ danej nieruchomosci (budynku) ze struktur Spotdzielni Mieszkaniowej
Miechowice w Bytomiu niezrealizowane wnioski o dofinansowanie wymiany stolarki okiennej nie beda
rozpatrywane.
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2. W przypadku wyodrebnienia sie lokalu mieszkalnego w odrebng wtasno$¢ uprawniony do refundacji
kosztow wymiany stolarki okiennej utraci to uprawnienie z chwila zawarcia aktu notarialnego
przenoszacego wlasnosc¢ lokalu.

Niniejszy regulamin zatwierdzony zostal uchwata Rady Nadzorczej Nr 38/2017 w dniu 14.11.2017 r.
i obowiazuje od dnia 01.01.2018r..

Zakaczniki:

- nr 1 Protokot konieczno$ci wymiany stolarki okiennej

- nr 2 Protokot odbioru wymiany stolarki okienngj

- nr 3 Wyliczenia partycypacji Spotdzielni w kosztach wymiany stolarki okiennej
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